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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Retkes Tamas végrehajtast kérd és tarsa(i), Gyocsi Norbert adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki Az alapiligyben a végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag
13.B.21.018/2021/19. szanui hatarozata alapjan a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag a(z) 13.B.21.018/2021/19. szamon kiéllitott
végrehajtasi lappal rendelte el, kartérités cimen fennalld 561 606 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:r l (yva l r " [l . rd J m I"I I3 ];.. . z. m ’
DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltato Gyécesi Norbert 212.V.1716/2019 n.a. 169.051.-Ft
Zartkorien Mitkodé Részvénytarsasag

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkortien Gydbesi Norbert 212.V.0084/2021 n.a. 54.308.-Ft
Miik6dé Részvénytarsasag

DEMAND FAKTOR Zrt. Gyécesi Norbert 294.V.0076/2016 n.a. 39.394.-Ft

cime: 2163 Vacratét, Sagvari Endre utca 31, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: VACRATOT BELTERULET, helyrajzi szama: 122.

tulajdoni hanyad: 1200/8640,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan dsszteriilete 1437 m2. Az ingatlan megnevezése (jellege, miivelési aga):
belteriilet, kivett lakohaz udvar, de a valosagban beépitetlen teriilet. Az ingatlan megkozelithetésége foldes iton keresztiil, a
kozforgalmi kozlekedéstol val6 tivolasaga 370 m. Onerébél beépithetd. Az utcafront hossza 24 m. Kozmiivesitettség foka: kozmiivek az
ingatlan el6tt vannak. Az ingatlan talajinak minésége: kotott, novényzete: elhanyagolt, gazos teriilet, nincs miivelve (fis
ligetcsoportok). Az ingatlannak keritése van, mely anyaga drét, de az dllapota rossz.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 676 500 Ft,

arverési eldleg: 167 650 Ft,

licitkiiszob: 34 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.29. 2026.11.18. 17:00 1508 850 Ft.
2. szakasz 2026.11.18. 17:00 314 2026.12.08. 17:00 1173 550 Ft.




| 3. szakasz | 2026.12.08.17:00 | 2026.12.28.17:00 | 838 250 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden k.
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban lega.

a meghatirozott minimél 4ron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez8 szakas.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok sziméra, és azt a kezd6 és befejez8 id8pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegénitésﬁkre vonatkozo egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tSbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz4 j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaito felelésségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomaisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité crejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. ‘
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérfl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék eclektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalaténak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az 4rverezék nyilvantartisdban, akkor — az é4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel6z8en eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként tdrténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténd hasznélatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez



dcitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
.atot tehet az ingatlanra.

- vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajdnlatot. Az ajénlatot tev® arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6kényv alairasa celjabél a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban clérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtisi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birésagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol szols 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elbterjeszti jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositdé birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditort utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalatival Jizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamsra tegye
kézzé, majd annak le jirta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Kazincbarcika, 2026.10.20.

— Menszator-Héresz Lilla
végrehajto jelolt
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