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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Retkes Tamas végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), Gyocesi Norbert adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast a(z)
Pesti Kozponti Keriileti Birésag 13.B.21.018/2021/19. szamil hatarozata alapjan a(z) Pesti Kizponti Keriileti Birdsig a(z)
13.B.21.018/2021/19. szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kartérités cimen fennallo 561 606 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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DHK Haitralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Gydesi Norbert 212.V.1716/2019 n.a. 169.051.-Ft
Zartkoriien M{ik6dé Részvénytarsasag

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkoriien Gydcsi Norbert 212.V.0084/2021 n.a. 54.308.-Ft
Mik6dd Részvénytarsasag

DEMAND FAKTOR Zrt. Gyocesi Norbert 294.V.0076/2016 n.a. 39.394.-Ft

cime: 2163 Vicratét, Sagviari Endre utca 31, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: VACRATOT BELTERULET, helyrajzi szama: 122.

tulajdoni hanyad: 1200/8640,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan dsszteriilete 1437 m2. Az ingatlan megnevezése (jellege, miivelési aga):
belteriilet, kivett lakéhiz udvar, de a valésdgban beépitetlen teriilet. Az ingatlan megkozelithetGsége foldes tton keresztiil, a
kozforgalmi kizlekedéstél valé tiwlasiga 370 m. Onersbdl beépithet6. Az utcafront hossza 24 m, Kozmiivesitettség foka: kozmiivek az
ingatlan el6tt vannak. Az ingatlan talajinak mindsége: kotiott, névényzete: elhanyagolt, gazos teriilet, nincs miivelve (fas
ligetesoportok). Az ingatlannak keritése van, mely anyaga drét, de az dllapota rossz.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 676 500 Ft,

arverési eléleg: 167 650 Ft,

licitkiiszob: 34 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréﬂ A g ot
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer Polg é:yn?g;?é?itll-ﬁvat al
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.13. 2026.09.02. 08:00 1 508 850 Ft.
2. szakasz 2026.09.02. 08:00 2026.09.22. 08:00 1173 550 Ft.
3. szakasz 2026.09.22. 08:00 2026.10.12. 08:00 838 250 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az &rverds befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd ot percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezd§ és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakoroni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénbdzé jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis al4 vont ingatlant megszerzé vij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijto
felelSssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
keépfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitélé és srverési vevs terhére esik. Az Elcktronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
s2016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, nigy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licimaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem Keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermdllé koveteléseiket — kiilon dgazati Jjogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaité kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérs] vagy korlitozasarol
nincs tudomésa. Ett6l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldéséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kbzhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-it meghalado
id6tartamban nem volt elérhet® a felhasznaldk szdmara,




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikadtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezsk elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténé haszndlatdnak feltételeit rogzits felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nillo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —*Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelzben elterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatshoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtési dra 10%-dnak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007 szami végrehajtéi letéti szamldra és az elSleg a letéti szémlén
jovairasra keriilt, Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivls utin, az arverezd, az rveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloéi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob sszegével az elszéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Atverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa c€ljabol a végrehaijté irodajaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozoé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag &t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kévetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogis elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott Jjogerds birésdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitetr, folyamatos
drverezés irdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keviilt, a végrehajié
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szélé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrés szabdlyait és az
elSterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szam ldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birésagon rendszeresitett ,, sérga csekk”) hasznélatéval fizether meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetmé nyt a hirdettabldjin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kazincbarcika, 2026.07.30.

Menszator-Héresz Lilla
végrehajtod jelolt
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