FRAMEWORK CONTRACT

This Framework Contract is entered into as of
this place and date below written by and
between

Vacratot Kozség Onkormanyzata
(seat:2163, Vacratot, Petofi tér 3.5
statistical nr. 15441623.7511.321.13;

tax nr.: 15441623-2-13,

represented by: Garamszegi Géza, mayor),
hereinafter Municipality or Obligor,

and

Stemavin Vastgoed B.V. (seat: Slibbroek
16,  508INS  Hilvarenbeek,  The
Netherlands, registration nr.: 18063709,
EU Tax  number:

represented by: Vrodest
Projectontwikkeling B.V. (seat: Slibbroek
16, 5081NS Hilvarenbeek, The
Netherlands, registration nar.: 18064302),
represented by Christiaan Johannes Maria
Vinken Director, as Eligible Party,
hereinafter as Vrodest or Eligible Party,

as follows:

PREAMBULE

The Parties establish purchase option, which
shall be valid until December 31 2008,
concerning 144 separate plots located in the
territory of the Municipality of Vacratot by
signing the respective contract &
February 2007 (Framework contract),
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KERETSZERZODES

Amely létrejétt egyrészrol

Vicratot Kozség Onkorminyzata
(székhely:2163 Vacratot, Petéfi tér 3.,

stat. azonosit6:15441623.7511.321.13;
ad6szam:15441623-2-13,

képviseli: Garamszegi Géza polgarmester),
mint az Onkormanyzat vagy Kotelezett,

_‘éS -

Stemavin  Vastgoed  B.V.  (székhely:
Slibbroek 16, 5081NS  Hilvarenbeek,
Hollandia, cégjegyzék szama: 18063709,
 kozosségi addészdma: )
képviseli: Vrodest Projectontwikkeling B.V.
(székhely:  Slibbroek 16,  508INS
Hilvarenbeek, Hollandia, cégjegyzék szama:
18064302), képviseletében Christiaan
Johannes Maria Vinken igazgatd, mint

Vrodest vagy Jogosult,

kozétt az alulirt napon és helyen az alabbiak
szerint:

BEVEZETES

A Felek 144 darab, Vacritét belteriletén
elhelyezkedd ingatlan vonatkozasaban 2007.
februar 1. napjaig opcios szerzédést kotnek,
amelynek alapjan 2008. december 31. napjaval
lejaré vételi jogot alapitanak az aldbbiakban

{a

rogzitett  tartalommal tovabbiakban:

Keretszerz6des™).

Christinan Johannes MariaVinken

Ieazgatd
Vrodest Projectontwikleling B.Y. a
Stemavin Vastgoed B.V. képviseletében




The Municipality of Véacratot have agreed to
engage itself to establish purchase option in
respect of all the 144 plots for Stemavin
Vastgoed B.V.;

The Parties have determined the purchase
price / square meter of the plots as reflected
mn section 1.2;

have entered into the following framework
contract (“Framework Contract™). .

I. TO ESTABLISH PURCHASE OPTION
ON THE REAL ESTATES

1.1 The Municipality represents and warrants
that the Municipality of Vacratot is the sole
registered owner of the plots located,
qualified as unbuilt area in Vacratét inner
area, registered in the Land Registry of Vac,
at the following lot numbers:

2

A Vacratoti Onkorméanyzat kdielezettséget
villal arra. hogy mind a 144 darab ingatlan
vonatkozasdban a Stemavin Vasigoed B.V.
javara vételi jogot enged.

A Felek az egyes Ingatlanok vételarat
kélcsondsen, az 1.2. pontban rogzitettek szerint
allapitottak meg.

I. INGATLANOKRA VQNATKOZO
VETELI JOG BIZTOSITASA

1.1 Az Onkormanyzat kijelenti, hogy
kizarolagos tulajdonat képezik a Viéci Korzeti
Foldhivatal  ingatlan-nyilvantartasiban  az
alabbi helyrajzi szamok alatt és az alabbiakban
feltiintetett nagysdgi ingatlanok, melyek
Vacratdt, belterileten  helyezkednek  el.
beépitetlen terllet megjeldlessel:

1.2
Hrsz./Top.  Terillet (m2)/Size  Netto ar/Net price ) Bruttd ar / Brutto

Num, in sgm {2000Ft/m2) AFA 20% / VAT Price

787 098 1986 000 398 200 2 395 200
788 7392 1 584 000 316 800 1800 800
790 751 1502 000 300 400 1 802 400
791 774 1548 000 309 600 1 857 600
792 761 1522000 304 400 1 826 400
704 786 1572 000 314 400 1 886 400
795 721 1442 000 288 400 1 730 400
796 712 1 424 000 284 800 1708 800
797 703 1 406 000 281 200 1 687 200
798 925 1 850 000 370000 2220 000
800 859 1718000 343 600 2 061 600
801 709 1418 000 283 600 1701 800
802 739 1478000 205 600 1773 600
803 783 1 566 000 313 200 1879 200
804 746 1 492 000 288 400 1790 400
805 715 1 430 000 286 000 1716 000
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807 866 1732 000 346 400 2078 400
808 749 1 498 000 292 600 1 797 600
809 968 1 936 000 387 200 2 323 200
810 873 1746 000 349 200 2 095 200
812 704 1 408 000 281 600 1 689 600
813 744 1 488 000 297 600 1785600
814 751 1502 000G 300 400 1 802 400
815 810 1 620 000 324 000 1 944 000
816 997 1 994 000 398 800 2 392 800
817 861 1722000 344 400 2 066 400
819 803 1 606 000 321 200 1927 200
820 701 1 402 000 280 400 1 682 400
821 719 1438 000 287 600 1 725 600
823 817 1 634 000 326 800 1 960 800
824 822 1 644 000 328 800 1972 800
825 880 1 760 Q00 352 000 2112 000
826 816 1632 000 326 400 1 958 400
828 886 1772000 354 400 2 126 400
829 810 1 620 000 324000 1 944 000
830 799 1 598 Q00 318 600 1947 600
831 914 1 828 000 365 600 2 193 600
833 996 1 692 000 308 400 2 390 400
834 843 1 686 000 337 200 2023 200
835 843 1 686 000 337 200 2023 200
836 1016 2032 000 406 400 Z 438 400
837 954 1908 000 381 600 2 289 600
838 1108 2216 000 443 200 2 659 200
840 1005 2010000 402 000 2412 000
841 875 1 750 000 350 000 2 100 000
842 778 1 556 000 311 200 1 867 200
843 7889 1578 000 315 600 1 883 600
844 913 1 826 000 365 200 2191 200
846 a02 1 804 000 360 800 2 164 800
848 809 1 818 000 363 600 2181 600
849 758 1 516 000 303 200 1 819 200
850 762 1 524 000 304 800 1 828 800
851 784 1 568 000 313 600 1 881 600
852 857 1714 000 342 800 2 056 800
854 g44 1 888 000 377 600 2 265 600
855 811 1622000 324 400 1 846 400
856 779 1 558 000 311 600 1 869 600
857 788 1576 000 315 200 1 891 200
858 735 1470 000 294 000 1 764 000
859 777 1 554 000 310 800 1864 800
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861 871 1742 000 348 400 2 090 400
862 728 1 456 000 291 200 1 747 200
883 845 1 690 000 338 000 2 028 000
864 856 1712000 342 400 2 054 400
866 980 1 960 000 392 000 2 352 000
867 771 1 542 000 308 400 1 850 400
868 745 1490 000 288 000 1788 000
8G9 752 1 504 000 300 800 1804 800
870 726 1 452 000 290 400 1742 400
871 858 1716 000 343 200 2 058 200
872 938 1 876 000 375 200 2251200
g74 885 1770 000 354 000 2 124 000
875 722 1 444 000 288 800 1732 800
876 761 1522 000 304 400 1 826 400
877 762 1524 000 304 800 1 828 800
878 770 1 540 000 308 000 1848 000
879 782 1 564 000 312 800 1 876 800
880 785 1 570 000 314 000 1884 000
882 762 1 524 000 304 800 1828 800
883 813 1626 000 325200 1951 200
884 898 1796 000 355 200 2155 200
885 815 1630 000 326 000 1 856 000
886 782 1 564 000 312 800 1 876 800
887 904 7 808 000 361 600 2 169 600
888 822 1644 000 328 800 1972 800
889 943 1 886 000 377 200 2 263 200
890 788 1576 000 315 200 1881 200
891 754 1 508 000 301 600 1 808 600
892 737 1 474 000 294 80C 1768 800
894 710 1420 000 284 000 1704 000
805 738 1476 000 285 200 1771200
896 840 1 680 000 336 000 2 16 000
897 867 1734 000 346 800 2 080 800
899 787 1 574 000 314 800 1 888 800
900 909 1 818 000 363 600 2 181 800
901 912 1824 000 384 800 2188 800
902 936 1872000 374 400 2 246 400
903 807 1614 000 322 800 1936 800
905 772 1 544 000 308 8OO 1 852 800
906 837 1 674 000 334 800 2 008 800
907 857 1914 000 382 800 2 296 800
909 784 1 568 000 313 600 1881 600
910 829 1658 000 331 600 1 988 600
911 766 1532 000 306 400 1 838 400
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912 772 1 544 000 308 800 1852 800
913 773 4 546 000 309 200 1 855 200
914 821 1 642 000 328 400 1970 400
916 703 1 406 000 281 200 1 687 200
917 736 1472000 204 400 1 766 400
918 715 1 430 000 286 000 4 716 000
919 702 1 404 000 280 800 1 684 800
920 745 1 490 000 208 000 1788 000
a21 800 1 600 000 320 000 1 920 000
922 731 1 462 000 292 400 1 754 400
923 747 1 494 000 208 800 1792 800
924 751 1 502 000 300 400 1 802 400
926 921 1 §42 000 368 400 2210400
927 998 1 996 000 309 200 2 305 200
828 997 4 984 000 398 800 2 392 800
929 865 1 730 000 346 Q00 2 076 000
930 838 1 676 000 335 200 2 011 200
932 834 1 668 000 333 600 2 001 600
33 758 1 518 000 303 600 4 821 600
034 999 1 968 000 3909 600 2 397 600
935 868 1 736 000 347200 2 083 200
036 941 1 882 000 376 400 2 258 400
937 042 1 884 000 376 800 2 260 800
939 1091 2182000 436 400 2 618 400
940 1019 2 038 000 407 600 2 445 600
941 827 1 654 000 330 800 4 984 800
042 a42 1 884 000 376 800 2 260 800
044 933 1 866 000 373 200 2 239 200
945 817 1 634 000 326 800 1 960 8GO0
946 980 4 960 000 392 000 2 352 000
947 983 1 966 000 393 200 2 359 200
848 1092 2 184 000 436 800 2 620 800
949 773 1 546 000 309 200 1 855 200
950 777 1 554 000 310 800 1 864 800
951 7786 1552 000 310 400 1 862 400
952 736 1 472 000 294 400 4 766 400
953 730 1 460 000 202 000 1752 000
955 722 1 444 000 288 800 1732 800
a56 787 1 574 000 314 800 1 888 800
957 838 4 678 000 335 600 2 013 600

119478 238 956 000 47 791 200 286 747 200
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1.3 The real estates are without public utitlity.
The copy of the map relating the separation
of plot 771/21, and the property sheets of the
144 separate premises attached to this
contract as Appendix Nr. 1.).

1.4. Municipality, in its resolution passed by
the Board of Representatives of the
Municipality of Vacratét, Nr. .../2007. (1.30.)
has agreed to the execution of the present
Framework Contract and mandated Mr.
Garamszegi Géza, mayor of Vacratot to duly
sign the present Framework Contract. The
authorizing resolution is annexed to the
present Framework Contract as Appendix
Nr. 2.

1.5. By the signature of the present
Framework Contract, the Parties agree that
purchase option will be established with
respect to the Real Estates defined in Section
1.2. The purchase option may be exercised
separately by items and in time, under the
conditions of the present Framework
Contract. In this respect Vrodest shall reserve
the right to designate other legal entity or
natural person to exercise the purchase option
(“Designated Buyer”) to whom the
Municipality is obliged to transfer the
ownership of the designated plot, based on
the conditions of this Framework Contract
and considering the stipulations of section
88/A of act IV. on 1994,

1.6 If the purchase option established by this
Framework Agreement is exercised by

Garamszeﬂ G\za
Polgarmester
Viacriatot Kozség Onkor
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1.3 A Keretszerzodés targyat képezd ingatlanok
kozmiivesités  nélkiiliek. Az Ingatlanokat
ibrazold Valtozasi vazrajz a 771/21 hrsz-u
foldrészlet megosztdsarol, valamint a Vialtozasi
vazrajzon szerepld 144 db ingatlan tulajdoni
lapja, jelen szerz6dés 1. szimi mellékletét
képezi.

i.4. Az Onkormanyzat képvisel§jének
felhatalmazéasa a  jelen  Keretszerzodes
megkdtésére a  Vacratoti Onkormanyzat
Képviselé  Testiletének .../2007.  (1.30.)
hatarozatan alapul, melyben a Képviseld
Testiilet felhatalmazta Vacratot
Onkorményzatdnak polgérmestereét,

Garamszegi Gézat a jelen Keretszerzddés
megkotésére és aldirdsara. A felhatalmazd
hatérozat a jelen szerzddés 2. sz. mellékletét
képezi.

1.5. A Felek a jelen keretszerzddés alapjan
megallapodnak, hogy az 1.2 pontban megjelolt
ingatlanokra vonatkozéan 2008. december 31.
napi lejarattal vételi jogot alapitanak, amely
idében és tételenként elkiiloniilten  is
gyakorolhaté a jelen Keretszerzodesben
megdllapitott feltételek szerint. A Jogosult
ebben a tekintetben fenntartja azon jogat, hogy
az egyes ingatlanokra vonatkozo opcio (véteh
jog gyakorlasat mas jogi vagy termeészetes
személynek engedje at, tovibbiakban: ..Kijeldlt
Vevd™. A Kijeldlt Vevire, az Onkormanyzat
koteles a jogosult nyilatkozata alapjan a
megjelflt ingatlan tulajdonjogénak
atruhazasahoz hozzajarulni, az 1994. évi LV.
Tv. 88/A §-aban, és a jelen szerzédésben
foglaltak figyelembe vételével.

1.6 Amennyiben a jelen szerzddés altal
alapitott vételi jogot Kijeldlt Vevo gyakorolja,

~
_7 Christinan Johannes MariaVinken
lgazgatd
Vrodest Projectontwikkeling B.V. a
Stemavin Vastzoed B.V. képviseletében




Designated Buyer the sale and purchase shall
be consummated as contract concluded in
favour of third person according to section
233 of the Civil Code.

II. PAYMENT INSTALLMENTS

2.1.  The Vrodest shall be obliged to wire
transfer HUF 35.000.000 (Thirty-five-million
forint’s) + HUF 7 000 000 VAT (seven
million forint) VAT as fee of purchase option
within 8 banking days to the Bank Account
of the Municipality of Vécratot, at OTP Bank
Rt. account number 11742094-15441629,
Swift Code: OTPVHUHB. The above
mentioned amount shall be qualified as paid
after having credited on the Municipality’s
bank account.

2.2. The Parties declare that the Municipality
of Véacratét shall have the right to keep the
entire sum received as the fee of the purchase
option defined by 2.1 even in case Vrodest
fails to comply with its obligation under the
present Framework Contract, which means it
fails to exercise its purchase option with
regard to all Real Estates referred to in the
above section 1.2 until December 31, 2008.

2.3. The Parties hereby agree, that the fee of
the purchase option shall be considered as the
last instalment of the purchase price if the
Municipality exercised its purchase option
with tegard to all real estates defined by
section 1.2.

(i} Vrodest is obliged to pay Municipality at
feast HUF 25,000,000 + 5,000,000 VAT as
advance payment by the end of each six
month preiod calculated from 1% February.
periodically until. In excess of the above
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abban az esetben az adasvétel harmadik
személy javara kotott szerzodéskeént jon letre a
Ptk. 233. §-a alapjan..

1l. FIZETESI UTEMEZES

2.1. A Jogosult 35 000 000 Ft (azaz harmincot
millié forint) + 7 000 000 Ft (azaz hetmillio
forint) AFA Osszeget koteles rendelkezésre
tartasi dij jogcimén megfizetni a jelen
Keretszerzodés alairasat kovetd 8 banki napon
beliil a Vacratoti Onkormanyzat OTP Barikndl
vezetett 11742094-15441629 szamu
bankszamlajara (SWIFT kod: OTPVHUHB)
torténd atutalassal. Az emlitett Osszeg csak
Onkormanyzat bankszamlajan t6riénd jovairas
utan mindsil teljesitettnek.

2.2. A Felek kijelentik, hogy az Onkormanyzat

részére megfizetett 2.1 szerinti rendelkezésre
tartasi dij az Onkorményzatot abban az esetben

is megilleti, ha a Jogosult 2008. december 31. -

napjaig nem teljesiti jelen Keretszerzddesben
foglalt  kotelezettsegét, azaz a  jelen
Keretszerz6dés 1.2 pontjaban meghatarozott

valamennyi ingatlan tekintetében vételi jogat”

(opcio) nem gyakorolja.

2.3. Amennyiben a Jogosult az 1.2 pontban
leirt ingatlanok tekintetében vételi jogat
gyakorolja, abban az esetben az opcios dij
Gsszege a vételar utolsé  részletekent
beszamitando.

(i) A Jogosult a 2007. februar 1-t6] szamitva
minden 6. hénap végéig koteles legalabb

25.,000,000.- Ft + 5.000.000.-Ft AFA dsszeget

megfizetni az Onkormanyzat részére. A
Jogosult ezen dsszegen feliil. szabadon donthet

/ Christiaan Johannes MariaVinken
- Igazgatd
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amount, it is Vrodest's free will to make
higher payments than the minimum amount
due in every six month

(i1). The Parties shall settle each other the fee
of the purchase option following 31
December 2008 within 15 days.

(iii) Vrodest shall be entitled to choose and
select plots — from among the Real Estates
indicated in section 1.2. - for purchase and to
exercise the purchase option concerning the
selected Real Estates with the Municipality
(considering the content of section 1.5},
Vrodest shall exercise its purchase option by
sending its sole declaration delivered to the
address and in a method as defined in section
7.2 by exactly determining the selected real
estates. With this action the purchase option
shall be realized with regard to the affected
real estate(s) and the Municipality is obliged

TR M AL A SR T G50 T e e ¢ e

to furnish Vrodest at the same time with the
appropriate invoice as prescribed by the
: accounting law. The Municipality is obliged
to issue its approval required for registration
; of ownership within 8 (eight} days according
: to section 7.2 after the declaration on the
exercise of the purchase option has been
delivered.
]
H (iv) On the basis of the content of the
f notifications and acceptances referred to

above, the ownership transfers shall be made
according to the sole declaration, as it 1s
annexed under Nr. 3 to the present
Framework Contract, to be delivered
according to section 7.2 of this Framework
Agreement.
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a tovdbbi 1.2 pontban szereplé ingatianok
vételar megfizetésének mértékérdl és féleves
fizetesi kotelezettségén felili itemezésrol.

]

(i) A rendelkezésre tartasi dijjal  2008.
december 31. napjat kévetden, 15 napon beliil,
a Felek kotelesek egymadssal elszamolni.

(iii) A Jogosult jogosult az 1.2 pontban
felsorolt Ingatlanok kdéziil barmely egyedileg
meghatérozott  ingatlant megjeldlni  és a
kivalasztott ingatlanok vonatkozdsaban a veteli
jogat (opci6) gyakorolmi (az 1.5 pontban
foglaltak figyelembevételével). A Jogosult
vételi jogat a kivalasztott ingatlanck pontos
megjeldlésével, valamint annak a 7.2 pontban
meghatarozott cimre és modon térténd
kézbesitésével, egyoldala nyilatkozat utjan
gyakorolja. Ezzel az énntett ingatian{ok)
tekintetében a jogosult, vételi jogat gyakorolja.
A vételi jog gyakorlasa alapjan meghzetett
Gsszegr6l az Onkorméanyzat koteles 2
szamviteli térvényben eldirt szamlat kiallitani.
Az Onkormanyzat az 1.2. pontban megjeldlt
hrsz-u ingatlanok vonatkozaséban a megjeldli
vételar megfizetése alapjan, koteles a
tulajdonjog bejegyzésehez szitkséges
hozzajarulast a vételi jog gyakorlasarol kapott
értesités keézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc)

napon belil kiadni a 7.2 pontban
rogzitetteknek megfeleloen.
(iv) A jelen pont alapjan megkiildott

értesitések és visszaigazolasok tartalma alapjan
a tulajdonatruhdzas a jelen Keretszerzédes 3.
SZ. Mellékletében taldfhaté, jelen
Keretszerzoddés 7.2 pontjdban leirtak szerint
kézbesitendd egyoldald nyilatkozat utjan jon
letre.

=

e

Christinan Jehannes MariaVinken
Igazgatd

Vrodest Projectontwikkeling B.V. a
Stemavin Vastgoed B.V. képviseletében

shruir 1-én:




2.4, The Municipality, by the signature of the
present Framework Contract, shall not effect
any additional requalification of outer area
{except the real estates registered under
0100/19 and 0100/21 plot number) into inner
area and requalification of plots exceeding
what is actually already implemented in the
effective Local Construction Plan accepted
on 9/2006. (1X.14.). This obligation of the
Municipality shall cease on the date when the
purchase option has already been exercised
with regard to all real estates defined by
section 1.2. according to the present
Framework Contract. The Local Construction
Plan accepted on 9/2006. (IX.14.) is annexed
as Nr. 5.

[II. DEFAULT PAYMENT

3.1. In case of payment default, the Parties
agree on a yearly default interest. Interest for
payment default shall be calculated by
doubling the central bank base rate effect
during such period.

3.2. Following the 30 day of Vrodest's
payment delay, the fee for the purchase
option provided by Vrodest shall be kept by
the Municipality,

3.3. In case the Municipality’s termination,
which is in accordance with this agreement,
Vrodest shall give its approval ~ in the form
of as attached in appendix Nr. 4. - to cancel
its purchase right from the real estate register.
4 original of such approval statement shail be
placed at Dr. Lajos Gulyas as escrow agent
(which shall be disclosed by the
Countersigning lawyer to the escrow agent
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2.4, Az Onkormanyzat a jelen Keretszerzodés
alairasaval kifejezetten kotelezetiséget vallal
arra, hogy 9/2006. (IX.14.} szamon elfogadott,
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzaton és a hozza
kapcsolodd  Szabadlyozasi terveken  feliili,
tovabbi belteriiletbe vonast és lakdterlilet
kialakitast nem hajt végre 2008. december 31.
napjaig, kivéve a 0100/19 és 0100/21 hrsz-u
ingatlanokat. Jelen kotelezettsege
Onkorméanyzatnak megsziinik abban az esetben
is, ha a jelen Keretszerz6dés alapjan mar az
dsszes 1.2 pontban  leirt  ingatlan
vonatkozasaban a vételi jog gyakorlasra keriilt.
(A 9/2006. (IX.14.) sz. Helyi Epitési
Szabalyzat  és  Szabalyozdsi  terv a
keretszerzodes 5. sz. meliékletét képezi)

III. FIZETESI KESEDELEM, ES ELALLAS
3.1 Fizetési késedelem esetére a Felek a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld mértékil késedelmi kamat fizetését
kotik ki.

3.2. A Jogosult fizetési késedelembe cséséid]
szamitott 30 napot kovetben, a jogosult dltal
atadott rendelkezésre tartdsi dij a Jogosult
kotelezettségszegésére tekintettel az
Onkormanyzatot illeti.

3.3 Onkormanyzat szerzédésszerii eldllasa
esetén  Jogosult  jelen  Keretszerzodés
alairasaval hozzajaruldsit adja a 4. sz
mellékdet szerint ahhoz, hogy a vételi joga, az
elallas kozlesével egyidejlileg az ingatlan-
nyilvantartisbhol torlésre  keriljon. A
nyilatkozat 4 eredeti példanya tgyvédi letétbe
keriil Dr. Gulyas Lajos ifigyvédnél (amelyet a
jelen szerzodést ellenjegyzé tigyvéd ~ a
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upon receving ihe appropriate escrow
agreement), who will be entitled to disclose
the statement in case the Municipality’s
termination was 1in accordance with this
contract.

3.4, Upon termination of this agreement,
Parties shall settle their delivernies made.

3.5. Parties agree that the Municipality shall
not return the fee for the Purchase Option
upon terrminating this contract.

IV. TRANSFER OF OWNERSHIP RIGHTS

4.1. The title of ownership shall be
transferred in accordance with the present
Freamework Contract, but freely determined
by the Parties. The title of ownership
concerning the occasionally selected real
estates shall be transferred by Municipality to
Vrodest or to the Designated Buyer according
by exercising the purchase option. By virtue
of the declarations on exercising the purchase
option, Municipality shall give its irrevocable
and unconditional permit to Vrodest or to the
Designated Buyer in a deed i1ssued in suitable
form to ownership registration in the Land
Registry with the title of “sale and purchase™,
within 8§ (eight) days.

4.2. Municipality gives irrevocably its permit
by executing this Framework Contract to
register the purchase option in favour of
Vrodest with regard to the real estates
described in section 1.2. with the expiry date
of December 31, 2008. Parties declare hereby
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megfeleld letéti szerzédés eredeti példanya
ellenében koteles kiszolgaltatm a letétkezeld
részére), aki az Onkormanyzat szerzddésszer(
eldllasa esetén jogosult a nyilatkozatot
kiszolgaltatni az Onkorményzat részére.

3.4 Felek a Keretszerzddés meghitsulasa
esetén a megvalosulo teljesitésekkel
elszamolnak.

3.5. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a
rendelkezésre tartasi  dij  visszafizetésére,
elallas esetén nem kdteles.

IV. A TULAIDONJOG ATRUHAZASA

4.1. Az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa,
a felek altal szabadon, a jelen Keretszerzodés
figyelembevételével torténik. Az
Onkormanyzat az egyedileg meghatarozott
ingatlanck tulajdonjogat a Jogosult vagy a
Kijelolt Vevd daltal gyakorolt vételi jog
gyakorldsa alapjan ruhazza at Jogosultra vagy
a Kijelolt Vevére. Az Onkormanyzat a vételi
jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatok alapjan,
annak keézhez vételétdl szamitott 8§ (nyolc)
napon beliil, bejegyzésre alkalmas forméban
kiallitott nyilatkozatdval koteles a Jogosult
vagy a Kijelélt Vevd tulajdonjogdnak vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzéséhez feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adni.

42. Onkormanyzat kijelenti, hogy ezen
keretszerzodés alairasaval visszavonhatatianul
hozzajarul  ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba a Jogosult javara az 1.2
pontban megjeldlt ingatlanok tekintetében
vételi jog (opcid) bejegyzésre keriiljon 2008.
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that no obligation on payment of duty stamps
shall be generated by executing this
Framework Contract conceming either the
Municipality or Vrodest, except the payment
of the registration fee which will be entirely
charged to Vrodest.

4.3. Vrodest hereby empowers Tamas
Molnar Law Office (proceeding lawyer Dr.
Taméas Molnar attorney at law, H-1037
Budapest, Toboz utca 17. 11/6.) to prepare
and to countersign this Framework Contract
and to represent it during the registration
proceeding towards the land registry office.

V. HANDOVER OF THE REAL ESTATES

5.1.  The parties agree that the
Municipality shall hand over the possession
of Real Estates at the same time when the
transfer of ownership takes place.
Municipality is obliged to hand over the real
estates defined by section 1.2 marked with
sticks.

5.2.  Before the date of the hand-over of
the real estates Municipality shall be entitled
to “fructus™, “usus” and “abusus” of the real
estates, and shall be liable for its debts and
damages that shall not be born by others,
after handing-over the possession Vrodest or
the Designated Buyer has the right to do so.
On the day of the handing over, the parties
register in minutes all eventual facts and
problems revealed in relation to the real
estates and the Parties shall sign such minutes
before witnesses.
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december 31. napi lejaratial.

Felek rogzitik, hogy illetekfizetési,
kotelezettség jelen Keretszerzodés aldirasaval
sem az Onkormanyzatra, sem a Jogosultra
nézve nem  keletkezik, az  ingatlan-
nyilvantartasi dij wmegfizetése kivételével.
amely teljes egészében Jogosultat terheli.

4.3. Jogosult  ezennel imegbizza  és
meghatalmazza a Molnar Tamds Ugyvédi
Irodat (képviseletében Dr. Molnar Tamaés
ugyved, 1037 Budapest, Toboz utca 17. 11/6.)
jelen Keretszerzodés elkészitésével,
ellenjegyzeésével és a foldhivatali eljarasban
torténd keépviseletével.

V. BIRTOKBA ADAS

A Felek megédllapodnak abban, hogy az
tulajdonjog

5.1.
Ingatlanck  birtokba-addsa a
atruhazassal egyidejlileg torténik.
Onkorményzat az 1.2 pontban  leirt
ingatlanokat kitlizve koteles atadni.

52. Az Ingatlanok birtokba adasatdl
kezdbdben a Jogosult vagy a Kijeldlt Vevd
jogosult az ingatlanokat hasznilni és
hasznositani, 6t illetik meg az ingatlanok
hasznai, és Ot terhelik az ingatlanokkal
kapcsolatos kiadasok, terhek: valamint ezen
iddponttd]l kezdddden viseli a Jogosult vagy a
Kijeldlt Vevé ingatlanokkal kapcsolatos
karveszelyt. A birtokbaadds napjan a felek
teljes  bizonyité ereji  maganokiratban,
jegyzOkdnyvben rogzitik az atadott
ingatlanokkal kapcsolatos tényeket és esetleges
problemakat.
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VI. WARRANTIES AND DUTIES

6.1. The Municipality represents and warrants
that the Real Estates shall be free and clear of
any lien, pledge, charge and security interest,
encumbrance, title or retention agreement,
adverse claim, option, equity or other third-
party interest or claim. Municipality also
represents and warrants that there are no
other claims or circumstances registered in
the Land Registry, which could disturb the
possession and the use of Vrodest or the
Designated Buyer. Municipality —further
represents and warrants that the real estates
are free from any environmental harm that
would effect the state of repair or the future
use or construction of the Real Estates to
Vrodest's or Designated Buyer’s detriment. If
nevertheless environmental pollution should
be found that needs to be removed, than the
Municipality will pay all costs to remove the
pollution.

6.2. Parties mutually declare to have been
informed of the nature of the Real Estates, all
possibilities and eventual limiting facts or
provisions on the future constructions and the
future use of the Real Estates. Municipality
declares furthermore that the real estates
defined by section 1.2 are free from
environmental harms.

6.3. Vrodest declares that he has inspected
the Real Estates and he has been informed of
any recognizable facts or information,
equipments and accessories from the
Municipality regarding the Real Estates.

1

Garamsff 'Féza

Polgarmester

Vicritot Kozség anormanﬁsﬁ Ua.}"p-g
r}g "\'VU(:Q{‘

V1. SZAVATOSSAGES
KOTELEZETTSEGVALLALASOK

6.1. Az Onkormanyzat szavatossagot vallal.
hogy az ingatlanok mindenfajta pertdl, tehertdl
és igénytdl mentesek. Az Onkorméanyzat
ugyancsak szavatossigot vallal azért, hogy
senkinek sincsen az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzett vagy azon kiviili semmiféle olyan
joga, amely a Jogosult vagy a Kijeldlt Vevd
tulajdonjoganak gyakorlasat kizarja, vagy az
ingatlan Jogosult vagy Kijelolt Vevo altal
korlatozdsmentes hasznalatat akadalyozza. Az
Onkormanyzat  kijelenti, hogy  nincsen
tudomasa  semumilyen komyezetvedelmi
artalomrol, mely az Ingatlanok dllagat,
hasznalhatosagat vagy hasznosithatdségat vagy
beépithetdségét hatranyosan  befolydselna.
Amennyiben a fentiek ellenére megallapitast

nyer, hogy kornyezetszennyezesi artalmak
eltavolitasa szitkséges, az Onkormanyzat
kiteles az ezzel Kkapcsolatos koltsegeket
viselni.

6.2. A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy az
Ingatlanok felismerheté allagarol tudomassal
birnak, egymast tajékoztattdk minden olyan
korlatozo tényrdl vagy rendelkezésrél, mely az
Ingatlanokon a jovGben megvalositandd
épitkezést és az  Ingatlanok jovébell
hasznosithatosagat befolyasolna.
Onkormanyzat kijelenti tovabbd, hogy az 1.2
pontban leirt ingatlanok kornyezeti
karosodasoktdl mentesek.

az

63. A Joposult kijelenti, hogy

Ingatlanokat megtekintette, azok felismerhetd
€s

allagaval, tartozékaival alkotorészeivel

tisztaban van.
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6.4. The Municipality has not made any
public utility developments on the real-estates
defined by section 1.2. Municipality informs
Vrodest that on the real estates defined by
Section 1.2. some public utility development
construction work are currently under
process, these works are in connection with a
former sale and purchase agreement but
affect the territory defined by this agreement.
The public utility development is made by a
company that won this work through a public
bid. By signing this Framework Contract
Vrodest  acknowledges  that  scparate
agreement shall be concluded with the
Company engaged in the public utility
development. The Municipality excludes all
duties and cooperation in the agreement
concluded by these two parties. The
Municipality declares that the documentation
of plans of public utilities (waterpipe, electric
power) affecting the real estates are in the
possession of the company acquired
permission to perform such public utility
construction, and shall not make warranty to
the content and actual construction carred
out based on the plan.

6.6. Vrodest accepts the fact that certain cash
contributions need to be paid to the
designated entity in order to use the public
utility in the future.

6.7. Vrodest accepts that the public utility
related constructions shall be performed and
financed by Vrodest on the area of the real
estates listed in this Framework Contract, the
Municipality shall not be obliged to provide
compensation for any such construction made
upon termination of this contract.
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6.4. Az Onkormanyzat az 1.2. pontban

rogzitett ingatlanokon kdzmiivesitési
munkalatokat nem vegeztetett. Az

Onkorményzat tajékoztatja a Jogosultat. hogy
az 1.2. pontban régzitett ingatlanokon korabbi
adasvételi ligylethez kapcsolodd, de jelen
szerzGdés targyat képezd teriiletet is eérintd
kozmivesites  folyik. A kdzmiivesitést
palyazaton lehetOséget kapott gazdasagi
tarsasdg végzi. Jogosult jelen Keretszerzddés
alairasaval tudomasul veszi, hogy a
folyamatban 1év0 kézmiivesitési munkalatokba
torténd bekapcsoloddshoz a kdzmiberuhdzast
kivitelezd tarsasaggal valamint a
Kozmiiszolgaltatokkal kilén kell
megéllapodnia. Az Onkormanyzat e két fél
altali megallapodasban vald kozremikodest,
kotelezettségvallalast kizarja. Az
Onkormanyzat kijelenti, hogy az ingatlanokat
érintd  Kozmliivesitesek  (vezetékes  viz,
villamos energa) engedélyezési
tervdokumentacidja a kdézmitberuhazasokra
engedélyt megszerzé cég valamint a
kozmiiszolgaltatok tulajdondban vannak, a
tervek tartalmaért, a kivitelezesek
megvalosulasaért felelésségét kizarja.

6.6. logosult tudomasul veszi  azon
kotelezettségét, hogy a kdzmil igénybe vétele
feltételeként a szikséges koltségeket meg kell
fizetnie a rendelkezési jogosult javara.

6.7. A Jogosult tudomasul veszi, hogy jelen
keretszerzodés targyat képez6, ingatlanok
vonatkozasaban a kozmiépitési munkalatokat
sajat  koltségére és kockdzatira koteles
elvégeztetni, a szerz6dés meghiusulasa eseten
az Onkormanyzatnak megtéritési
kételezettsége nines.
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6.8. Vrodest or the Designated Buyer is
entitled to terminate unilaterally the
concluded sale and purchase within 6 months
in case the utility constructions and therefore
the construction of residential properties are
forbidden or made impossible by the
respective authority.

6.9. The Parties declare and Vrodest accepts
that the real estates specified by Section 1.2
were qualified by the Plan of Regulation and
Settlement of the Municipality as residential
area (code: Lkes) and according to the plans
of the Municipality a residential district shall
be developed in conformity with the Order
Nr. 9/2006. (IX. 14. ) on Local Building
Rules.

6.10. Vrodest expresses and accepts to act in
conformity with the relevant rules of the
Local Building Rules of Vacratét while
organizing and finishing the buildings - as its
own project - on the real estates specified in
Section 1.2.

6.11. In case following the signature of this
Framework Contract and before the transfer
of the ownership takes place, any event shall
occur or matter shall arise which results or
may result in any of the Warranties being
unfulfilled, untrue, misleading or incorrect in
any respect at the Contract and which 1s
reasonably matenial to the Real Estates being
acquired the Municipality shall immediately
notify Vrodest in writing fully thereof.

6.12. All statements contained in any
certificate or other instruments delivered by
or on behalf of the Municipality to Vrodest
pursuant to this Contract or in connection
with the transactions contemplated hereunder
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6.8. A vetell jog gyakorlasat kovetd hat
honapon Dbelil elallasi jog illeti meg a
Jogosultat vagy a Kijelolt Vevit, ha a telkek
kdzmivesitését, ilyen moédon pedig a telkek
lakohaz  épitésével vald  beépithetdségét
hatdésdg  engedélye  megtiltand, vagy
lehetetlenné tenne.

6.9. Szerzo6dd felek rogzitik eés a Jogosult
tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat
rendezési €s szabalyozdsi tervei az 1.2 pontban
meghatarozott  ingatlanokat  kert-vérosias
lakodvezetnek (Lke») mindsitettek, a jelenleg
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat a 9/2006.
(IX. 14.) szamu rendelet figyelembe vételevel.

6.10. A Jogosult kijelenti és elfogadja, hogy a
sajat szervezésében és bonyolitdsdban az 1.2
pontban meghatarozott ingatlanokra torténé
epitkezés sordan a Viacratdt Kozség Helwi
Epitési Szabalyzat ide vonatkozo
rendelkezéseit betartani koteles.

6.11. Amennyiben a jelen Keretszerzodés
alairasat kovetden, de a tulajdon-atruhdzast
megelézéen barmilyen esemény torténik vagy
teny adodik, amelynek értelmében valamelyik
szavatossag-vallalas érvénytelenné, hamissa,
tévesse vagy megtévesztoveé vilna a szerz6dés
barmely  pontjanak  vonatkozdsdban  és
amennyiben ez a Keretszerz6dés targyat
képezd Ingatlanokra jelentOs hatassal bima, az
Onkormanyzat koteles a Jogosultat
haladéktalanul, irasban értesiteni.

6.12. A jelen szerzédés targyaban, vagy a ~
szerzbdes teljesitéseéhez kapesolddd fazisokban
az Onkorményzat Aaltal a Jogosult részére
atadott minden nyilatkozat vagy atadott
dokumentum tartalma az Onkorményzat
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shall be deemed to form part of the
Warranties of the Municipality-

6.13. Vrodest accepts that the real estates
located on the east side of the residential arca
(registered under 319, 817, 8§16, 809, 808,
§06. 804, 800, 798, 794, 792, 789, 787 top.
plot. numbers) are protected by law since
ihese are qualified as bog. In order to ensure
the existence of the bog, no earthwork, water
pipe construction, channe! adjusting, garbage
placement, embankment shall be performed.
It is recommended to declare the burden of
the bog by sticks, in order to prevent the
possible  desctruction  caused by the
construction of utilities. Vrodest obliges itself
to follow the utility constructions in order to
prevent voluntary or accidental destruction.

6.14. Vrodest oblige itself to construct the
necessary utilities and concrete roads, as well
as the drainage ditches on its onw cOSts
concerning the designated real estates.

VII. COSTS AND CHARGES

7.1. Any duties and costs related to this
Framework Contract and the actual transfer
of ownership, including the duty on
purchasing Real Estates should be bomne by
Vrodest (or Designated Buyer). Parties
declare at the same time that they are acting
with separate legal representatives while
concluding this Framework Contract and the
cost of the related legal consulting should be
bome separately by the Parties themself. The
Municipality is not entitled to charge any

/
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kotelezettség-vallalasanak tekintendo.

6.13. A Jogosult tudomasul veszi, hogy a
leends lakodvezet keleti részén  fekvo
ingatlanokat (819, 817, 816, 809, 808, 806,
804, 800, 798, 794, 792, 789, 787 hrsz)
hatarolo patakvélgy orszagos védeitségl (ex
lege) lap. A védett lap fennmaradasanak
biztositisa  érdekében a lap  terlletén
semmilyen foldmunka, vizelvezetés,
mederszabalyozas, hulladéklerakas, feltdltés
nem végezheld. Ajdnlatos a tertlet hosszanti
hatdrain a lapterillet szélét karokkal jeldim a
kgzmitvesitéssel  jaré  f8ldmunkdk okozta
esetleges  kdrositds  id6beni megeldzése
érdekében. A Jogosult vallalja, hogy a
munkalatokat figyelemmel  kiséri, hogy
szindékos vagy veéletlen pusztitas ne
kovetkezzen be.

6.14. A Jogosult kdtelezettséget véllal, hogy a
kijelolt  ingatlanok  vonatkozasaban, — az
ingatlanokhoz ~ szitkséges kozmiiveket és
szilard burkolatd utat valamint a felszini,
csapadékviz-elvezetd arkokat, sajat koltsegén
megepiti.

VIL KOLTSEGEK

7.1. A jelen Keretszerzodés tovabba az egyes
ingatlanokra vonatkozoé addsvételi szerzGdések
megkotésével kapcsolatos valamennyi koltség,
beleértve az  Ingatlanok  tulajdonjoganak
megszerzésével kapcsolatos visszterhes
vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettséget
is, a Jogosultat (vagy Kijelolt Vevot) terheli. A
Felek ugyanakkor rogzitik, hogy kilon jogi
képviseldvel jamak el a jelen Keretszerzddés
megkdtése soran, és az ezzel kapcsolatos jogi
tanacsadas dijat a Felek maguk viselik. Az
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administrative or legal cost in connection
with the issue of the approval for registration
described in section 2.3 (111).

7.2.  This contract shall not be amended,
altered or qualified except in writing signed
by parties and countersigned by an attorney-
at-law hereto. Any declarations regarding this
contract should be made in writing and
mailed to the postal address of the parties
defined in this contract via registered priority
mail or shall be delivered by direct hand-
over. In case if the delivery was unsuccessful
according to the post rules the mail shall be
deemed as delivered on the third day afier the
mail have been posted. All notifications by
the Parties under the present Framework
Contract shall be considered to have received
exclusively in the case if addressed by
registered post to the other’s party address,
which are the following:

In respect of the Municipality

Address: 2163 Vacratot, Petéfi u. 3.
Phone: 0036-28-360-012;

Name: Vacratot Kézség Onkormanyzata

In respect of the Vrodest

Address:Slibbroek 16,508 1NS. Hilvarenbeek
Phone: 00-31-13-5054951

Name: Stemavin Vastgoed B.V.

VII. CONFIDENTIALITY

No announcement shall be made in respect of
the subject matter of this Framework
Contract and the final land sale and purchase
agreements unless specifically agreed in
written form between the parties or it is an

|

Garamsz\@ Geza
Polgarmester
Vicratot Kozseg Onkormanyzata

Készitettem és ellenjegyczte
lta ted and countersigned
/

i

Dr. Molhér Tamas ligyved
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Onkorméanyzat nem jogosult felszamolni
figyviteli, vagy tgyvédi koltséget a 2.3 (iii)
pontban leirt bejegyzési engedély kiadasaval
kapcsolatban.

7.2. A jelen szerzédés barmely modositasa
kizarolag a felek alial kolcsondsen alairt,

igyvedi ellenjegyzéssel ellatott
szerzOdésmodositassal érvényes. A felek altal
jelen szerzbdeéssel kapcsolatosan — kdzglt

barmely jognyilatkozat abban az esetben és
idopontban tekinthetd érvényesen kézolinek,
amennyiben és amely napon az Onkormanyzat
tekintetében:

Cim: 2163 Vacratot, Petofi u. 3.
Telefonszam: 0036~28—§60-012;
Név: Vacratot Kozség Onkormanyzata

A Jogosult tekintetében:

Cim: Slibbroek 16, 508 NS. Hilvarenbeek
Telefonszam: 00-31-13-5054951

Név: Stemavin Vastgoed B.V.

cimre elsébbségi tértivevényes levél utjan

megérkezik, vagy kOzvetlen atadds utjan
kézbesitésre keriil. A postai uton vald
kézbesitésnek a postai szabdlyok szerinti

sikertelensége esetén a killdemény a postara
adast kovetd 3. munkanapon kézbesitettnek
tekintendd.

VIIL. TITOKTARTAS

A jelen keretszerzodés, illetve az egyes
adasvételek létrejdttét vagy targyat illetben a
Felek el6zetes irasbeli hozzajarulasa nelkiil a
masik Fél nem adhat harmadik személynek
informaciot. kizarélag abban az esetben; ha az

ristinan Johannes MariaVinken

Igazgatd
Vrodest Projectontwikkeling B.V. a
Stemavin Vasteoed B.V. képviseletében




announcement required by law or reguiation
issued afier prior consultation between the
parties.

[X. MISCALLENOUS PROVISIONS

9.1. This Framework Contract constitutes
the entire agreement of the parties. This
Framework Contract together with its
Annexes shall supersede, cancel and replace
any and all previous agreements made
between any of the parties hereto relative to
its subject matter.

9.2. For the settlement of any dispute arising
out of or in connection with this Framework
Contract, or the breach, termination, validity
or interpretation hereof, the Parties shall
negotiate their questions. Should this
negotiation fail to come to an agreement, the
Parties shall accept the exclusive jurisdiction
of the Municipal Court of Véac — or in case of
higher value of the dispute — of the Regional
Court of Pest Megye.

9.3 Municipality declares that it is a
Municipality registered in Hungary and
Vrodest declares that it is lawfully existing
business organization in the Netherlands.
Municipality shall be represented by the
mayor and Vrodest shall be represented by
the Company’s managing director whose
representation right is certified by company
extract and specimen signature. Both
representatives are entitled to act solely.
Parties hereby declare that based on the
Government decree of 7/1996 (1.18.) and on
section 88/A of act IV. on 1994 the permit of
the administration office shall not be required

%

Garamszek G
Puln 1rmes

Iészitettem és ellenjegy, -fgem Buda@sten 200

)
Drafte and countersigni®l by —on Qf}}Febru iy,
v % miﬁn.

85

MulnarT Tivé
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adatszolgaltatisra jogszabaly vagy hatosag
hatarozata kotelezi.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

9.1. A jelen Keretszerzddés a szerz6d6 felek
akaratdt annak teljességében tartalmazza. A
jelen  Keretszerzodés  (ideértve annak
mellgkleteit) a felek teljes megallapodasat
keépezi, tovabbd hatélytalanit minden, a felek
altal egymas kézdtt a jelen szerzddés targyara
vonatkozoan megkotott vagy megtett korabbi
megéllapodést, egyezséget és intézkedést, akar
szdban, akar irasban tették.

9.2. Barmely vita eldontésére, amely a jelen

szerzodésbdl  vagy azzal Osszefliggésben,
annak megszegesével, megszlinésével,
érvényességeével, vagy értelmezesével

kapcsolatban keletkezik, a felek glsé sorban
megkisérlik a vita bekés rendezését, ennek
eredménytelensége esetére a felek aldvetik
magukat a Vaci Varosi Birésag illetve -
pertargy értékré] fliggben — a Pest Megyel
Birdsag kizardlagos déntésének.

9.3. Onkormanyzat kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett onkormanyzat,
illetve Jogosult kijelenti, hogy Hollandidban
jogszeriien cégjegyzett gazdasag tarsasag,
amelyeknek keépviseletét a polcrérmester
illetéleg a gazdasagi tarsasag cégkivonattal €s
alafrasi c1mpeldannyal igazolt tgyvezetdje
latjak el dnallo eljarasi jogosultsag mellett.

A felek kijelentik, hogy a 7/1996. (L.18.)
Korm. rendelet és az 1994. évi [V. tv. 88/A §-
ban foglalt rendelkezések alapja’m a Jogosult
jelen szexzodesbe foglalt vételi joga, illetve
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba térténd
bejegyzéséhez nem sziikséges a teritletileg

s Christiaan Johannes MariaVinken
lgazgato

Vrodest Projectontwiklkeling B.V. a
Stemavin Vastgoed B.V. képviseletében




in order to register the purchase option or the
ownership right in the land register. If
otherwise, Vrodest will act in order to acquire
this permit. In case the competent
administrative office refused to issue the
necessary permit Vrodest is entitled to assign
this Contract to the Hungarian business
organization established or owned by Vrodest
and the Municipality is obliged to approve
and accept this assignment, otherwise
Vrodest 1s entitled to waive this Framework
Contract by sole declaration delivered
according to section 7.2. The above
obligation shall not pertain in those cases
where permit issued by the administrative
office become necessary for the ownership
acquisition of the Designated Buyer, which 1s
a non Hungarian citizen or entity.

8.4, This Contract has been prepared in
both English and Hungarian [anguage in eight
(8) copies. In case of conflict of the two texts,
the Hungarian version shall prevail. In
questions not regulated in the present
Framework Contract and all related issues
and litigations, the Hunganan law, especially
the Hungarian Civil Code shall be applied.

In WITNESS WHEREQF the parties signed
this contract acknowledging that they have
read through an understood the content and
they agree with the content of the coniract.

Place and Date: Budapest, 1% February, 2007.

-':Iﬁlmsze%{ Gfza
Polgdrmester
Vierdatdt Kozgér Onkormanyzata

"%“‘ o
“Bud‘apesfén

Készitettem és ellenjegye

Dr Molnar ]'H]‘ld.s dgyv
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illetekes kozigazgatasi hivatal engedélye,
amennyiben azonban ezen engedély beszerzeése
sziikségessé valna a Jogosult annak érdekében
eljar. Abban az esetben, ha a sziikséges
engedély kiadasadt elutasitja az
kozigazgatasi hivatal, a Jogosult jogosult jelen

szerzGdésben foglaltakat az altala alapitott |

vagy tulajdonolt magyar gazdasagl tarsasagra
engedményezm ¢s az Onkormanyzat kiteles az

engedményezéshez hozzajarulni, ellenkezd
esetben a Jogosult jogosult a jelen
Keretszerzodéstél a 7.2  pont alapjan

kézbesitett egyoldali nyilatkozattal elallni. A
fenti kotelezettségvallalas nem terjed ki arra az
esetre, ha a Kijel6élt Vevd személye miatt
(kulfoldi allampolgar, vagy jogi személy) és
annak tulajdonszerzése érdekében van szitkség
a kizigazgatast hivatala engedélyére.

94, A jelen szerzodeés angol és magyar
nyelven nyolc (8) egymassal mindenben
megegyez0 példanyban keészilt, eltérés esetén
a magyar nyelvll széveg az irdnyado. A
szerzodésre, és az abbol fakadd valamennyi

jogiigyletre, jogvitdra a magyar jog az
iranyadd. A jelen  szerzddésben nem
szabalyozott kérdésekben a Magyar

Koztarsasag jogszabalyai, kiilondsen a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

A Szerzddest a Szerz0dé Felek elolvasast és

megértést  kdvetden, mint  akaratukkal
mindenben megegyezot irtak ald.

Kelt: Budapest. 2007. februdr 1.

ristiaan Johannes MariaVinken
Igazgaté
_ Vrodest Projectontwikkeling B.V. a

2" Stemavin Vastpoed B.V. képviseletében

brudr I-én:

%ft d and cuuntersugn *-fobx —on lgf:Februdrfh 007:
3,

illetékes
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Meliékletek:

1. sz. melléklet 771/21 hrsz-u ingatlan valtozasi vazrajza és a 144 db
ingatlan HITELES tulajdoni lapja

2. sz. melléklet Vaeratot Kozség Onkormanyzat Képvise]ﬁ-testﬁletének
hatarozat kivonata

3. sz. melleklet Az Onkormanyzat részéro) kiallitando egyoldald nyilatkozat
_MINTA a Jogosult tulajdonszer zéséhez

4. sz. melléklet Jogosult egyoldali nyilatkozata a vételi jog ingatlan-
nyﬂvantartasbol torténd torléséhez

5. sz. melléklet Viacratot Kozség Onkormanyzat 0/2006. (IX. 14.) szamu Helyi

Epitési Szabalyzata

Christiaan Johannes MariaVinken
Igazgatd

Vrodest Projectontw ikkeling B.V. &
Stemavin Vastgoed B.V. képviseletében

Garamszeﬂ\
Polgarmeste !
Vacratol Kozség Onkormany -
/E"«’*ﬁgé:
IR Tay &
“;SQ“ \_J«::WE:QQQ’ A
tem Bud.a.pesten ”Eg

BRI T AR St A

februar 1-én:
:. 2007:

o Készitettem €58 ellenjeg
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3. sz. melléklet

Nyilatkozat

A Jogosult Tulajdonszerzéschez

VACRATOT KOZSEG ONKORMANYZATA / 2163. Vicritét, Petdfi tér 3. székhelyd
onkormanyzat, statisztikai-szamjele: 15441623-7511-321-13/

képviseletében Garamszegi Géza polgdrmester, mint Onkorményzat

kijelentem, hogy a Stemavin Vastgoed B.V. (székhely: Slibbroek 16, 5081NS Hilvarenbeek,
Hoilandia, cégjegyzék szama: 18063709) mint Jogosultvel - képvisel

2007, januar __ -an megkotott vétel _]ogot alapité szerzodésben foglaltaknak megfeleiGen

=8 hrsz-U ingatlan(ok)ra vonatkozod vételar teljes

mesfizetésre keriilt az alabbi &
(sszege azaz: 000 Ft, ( -milli¢ forint).

Tekintettel arra, hogy az adas-vétel létrejott, a 4.1 pontja értelmeben jelen nyilatkozat aldirdsdval
kifejezett és visszavonhatatlan hozzdjaruldsomat adom ahhoz, hogy a Jogosult tulajdonjogét a

Viéci Korzeti Féldhivatal bejegyezze a Vicritét belteriilet helyrajzi szimok

alatt nyilvantartott ingatlanra.

Kelt: Vacratot, 2007. -én

Garamszegi Géza

polgdrmester

iristinan Johannes MariaVinken
Igazgald

Vrodest Projectontwikkeling B.V. a
Stemavin Vastgoed B.V. képviseletében

] .
Garamszegl (Géza
Polgirmester i == .
Vicratot Kézség Onkorminyzata

2007. februdr 1-én:
unary, 2{H7:
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4. sz. melléklet

Nvilatkoznt (Minta)

a Jogosult vételi joganak ingatlan-
nyilvantartashol t6rténd tirléséhez

Alulirott Christiaan Johannes Maria Vinken (sziil: Hilvarenbeek, 1954. 07. 07., utlevélszdm:
NS33PGJ38), mint a Vrodest Projectontwikkeling B.V. (székhely: Slibbroek 16, 308INS
Hilvarenbeek, Hollandia, cégjegyzék szdma: 18064302) képviseldje, aki mint a Stemavin
Vastgoed B.V. (székhely: Slibbroek 16, 3081NS Hilvarenbeek, Hollandia, cégjegvzék szama:
18063709) mint Jogosult — képviseldje

kifejezetten kérem, hogy az alabbi hrsz-0 ingatlanokra feljegyzett 2008. december 31-ig fennalld
vétell jog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kerilljén, amely a vdcratdti 771/21 hrsz-t
ingatlanra (megosztas utdn 787-t6] 957-ig hrsz-U ingatlanokra) vonatkozd Keretszerzddésben
foglaltak szerint kerlilt bejegyzésre.

Jelen nyilatkozat kizdrdlag a vétcli jogot alapité KeretszerzGdés Onkorményzat {kdtelezett) altali
szerzodésszerii felmonddsa megtérténtét kdvetden 1ép hatdlyba és adhatd ki a letétkezeld tigvved

reszerol,
Kelt: Budapest, 2007. februdr 1-én

Stemavin Vastgoed B.V,
reépviseletéhen Viodest Projektontwikkeling B.V.

Christiaan Johannes Maria Vinken képviselo
Keszitettemn és ellenjegyeztem Budapesten, 2007. februdr 1-én:

Dr. Molndr Tamas Ggyveéd

n
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Christinan Johannes MariaVinken
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Vicratot Kozseg Onkormanyzat Képviselo-testiilete
1163 Vacratot, Petdfi tér 3.

KIVONAT

Késziilt: Véacratot Kozség Onkormanyzat Képviselﬁ-testﬁletének 2007. januar 29-¢n, (hétfon) 20.15 orakor
megtartott rendkiviili zart ilésének jegyzOkonyvebdl.

Vacrdtot Kozség Onkormanyzal Képviselé—testiilete egyhangu 10 igen szavazattal az aldbbi hatdrozatol
hozta:

Vacratot Kozseg Onkormanyzat Képviselﬁ-testi‘xletének 12/2007. (1. 29.) szimu
hatdarozata:

Vacratot Kozseg _C)nkorményzat Keépviselo-testiilete 2007. januar 17-én nyilt felhivasban tette kozze

Viacratot Kozseég Onkormanyzatinak hivatalos honlapjan (www.vacratot.hu), az Onkormanyzat tulajdonét
képezd 771721 hrsz-t ingatlan telekalakitdsa utan kialakult, osszesen 144 db beépitetlen ingatlan

értékesitését.

A palyaz
A felhivasban megjeldlt hataridoig (2007. janudr 26. 12.00 o6ra) 3 db ajanlat érkezeti, az alabbi
ajnlattevOktol:

2007. januar 22. - Stemavin Vastgoed B.V.

2007. janudr 26. 9.00 ra - Biomix Trade Kft.;

2007. januar 26. 10.00 éra - Szentistvan Parkfalu Kift.

A Pénziigyi Bizottsag 2007. januar 29. napjan 18.00 drakor bontotta 2 beérkezett palyazatokat, melynek
soran az alibbiakat llapitotta meg:

A Stemavin Vastgoed B.V. altal benyujtott palyazat 2 felhivasban szerepld formai- és tartatmi
kisvetelményeknek megfelel, 2 palyazati dokumentacio ERVENYES.

A Biomix Trade Kft. altal benytjtott palyazat a felhivasban szerepld formai- ¢s tartalmi kavetelményeknek
megfelel, a palyézati dokumentacio ERVENYES.

A Szentistvan Parkfalu Kft. altal benydjiott palydzat @ felhivasban szerepld formai- ¢s tartalmi
kivetelményeknek nem felel meg, 8 pélyazatl dokumentacio ERVENYTELEN.

A Pénziigyi Bizottsag javaslatara a Képviselo-testillet, az érvényes palyazatot benytijtokkal kapcsolatban az
aldbbi rangsort allitotta fel:

1./ Stemavin Vastgoed B.V.

2./ Biomix Trade Kift.

A Keépviselo-testiilet felhatalmazta a polgarmestert és a jegyzOt, hogy 2 Stemavin Vastgoed B.V. céggel, az
4ltala benyhjtott szerzbdes tervezet modositasa tigyében vegye fel a kapesolatot és a két fel 4ltal egyeztetett
keretszerzodés tervezetet terjessze be jovahagyasra a testiiletnek.

Hataridd: folyamatos Felelds: polgarmester
Kmf.
{

Garamszggi Géza
polgarmester,

Aot




/. Mellbdia

Vicratét Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2163 Viacratot, Petofi tér 3.

KIVONAT

Késziilt: Vacratot Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 2007. januar 31-én,
(szerdan) 20.00 érakor megtartott rendkiviili zart iilésének jegyzOkdnyveébsl.

Vicrdtot Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testilete egyhangii 10 igen szavazattal az aldbbi
hatdrozatot hozta:

Vicratot Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2007. (I 31.) szdmi
hatarozata: '
Vécratét Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a Vacratét belteriiletén elhelyezkedd
(771/21 hrsz-t ingatlan megosztisdbdl szarmazé) 144 db ingatlanra vonatkozo vételi jog
biztositasdra szolgald, a mellékletben szereplé keretszerz6dés valamennyi rendelkezését és
mell€kletét megismerte és azt a jegyz8konyvhdz csatolt formaban elfogadja.
Vicratot Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete emiton felhatalmazza Garamszegi Géza

polgarmestert a keretszerzédés aldirasara.

Hatérid6: 2007. februar 1.
Felelos: polgarmester

K.m.f

Viacratot, 2007. februér 1.




