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VEGLEGES INGATLAN ADASVETELI

SZERZODES

A jelen ingatlan adasvételi szerz6dés (a Szerzédés) az
alabbi felek (kiilon-kilon a Fél; egylttesen a Felek)
kozott jott 1étre:

M

ésa

@

Vacratot Kozség Onkormanyzata (2163
Vacratét, Pet6fi tér 3.; Torzskonyvi azonositd
szam (PIR): 734730; ad6szam: 15734738-2-13;
KSH statisztikai szamjel: 15734738-8411-321-
13; Allamhaztartsi egyedi azonosité (AHTI):
744315;  képviseli:  Spiegelhalter — Laszlé
polgarmester) mint bejegyzett tulajdonos és
elad6 (az Elado);

Nippon Paper Chemicals Europe
Zartkorien Miik6dé  Részvénytarsasag

(székhely: 1075 Budapest, Madach Imre ut 14.
A ép. 9. em,; cégjegyzékszam: Cg.01-10-142063;
statisztikai ~ szamjel: ~ 32101021-2014-114-01;
adoészam: 32101021-2-42; képviseli: dr. Losonci
Katalin meghatalmazas alapjan) mint vevd (a
Vevo)

hivatkozassal a Felek altal e targyban 2022. oktéber 27.
napjan megkotott ingatlan adasvételi elGszerzdésre, és
az alabbi el6zményekre:

QY

®)

Jardsi

Az Elad6 a Pest Megyei Kormanyhivatal Vaci
Hivatal Foldhivatali Osztilya 4ltal
Vicritot, kulterilet, 038/22 helyrajzi szam
alatt, Hkivett, beruhizasi céltertilet
(gyartokapacitas 1étrehozas céljabol” mavelési
agon nyilvantartott, 43.400 m? alapterilett
ingatlan (az Ingatlan) kizarélagos bejegyzett
tulajdonosa.

A Vevé az El6szerz6dés alairasat megel6z6en
elvégezte az Ingatlan  (alabb  definialt)
Atvilagitast a Feltart Informaciok alapjan.

FINAL REAL ESTATE SALE AND PURCHASE

AGREEMENT

This real estate sale and purchase agreement (the
Agreement) is made between the following parties
(each of them: Party; collectively: Parties):

M

and

@

Municipality of Vacratét (2163 Vicritdt,
Pet6fi tér 3.; Public Institutions Reference

Number (PIR): 734730; tax number:
15734738-2-13; KSH  statistical  code:
15734738-8411-321-13; State Budget

Individual Identification Number (AHTT):
744315; represented by: Spiegelhalter Laszlo
mayor), as registered owner and seller (the
Seller);

Nippon Paper Chemicals Europe
Zartkorien MikodSs Részvénytarsasag

(registered office: H-1075 Budapest, Madach
Imre 4t 14. Building A 9% floor; company
registration no.: Cg.01-10-1420063; statistical
code: 32101021-2014-114-01; tax number:
32101021-2-42; represented by: dr. Katalin
Losonci based on a proxy), as purchaser (the
Purchaser)

based on the preliminary sale and purchase agreement
concluded between the Parties on 27 October 2022 and
the below recitals:

QY

®)

The Seller is the sole registered owner of the
property registered by the Land Registry
Department of Vac District Office of Pest
County  Government  Office,  under
topographical lot number Vacratot, external
area 038/22, designated and classified as
»targeted investment area withdrawn from
agricultural cultivation (to create
manufacturing capacity)” with a basic area of
43.400 m? (the Property).

The Purchaser has performed the Due
Diligence (as defined below) before the
signing of the Preliminary Agreement based
on the Property related  Disclosed
Information.



©

D)

Jozsef utca 4-20.

Az Ingatlan tulajdonjoginak Vevé altali
megszerzését kovetéen a Vevé az Ingatlanon a
Takenaka Europa GmbH  Magyarorszagi
Fioktelepe (székhely: 1117 Budapest, Irinyi
(Science Park) B. ép
cégjegyzékszam: Cg.01-17-000232; a
Takenaka) mint vallalkozé tervezésével ¢és
kivitelezésében gyartécsarnokot kivan épittetni
és mutkodtetni, amely az Eladé el6tt ismert és
tamogatott (a Vevéi Projekt).

A jelen Szerz6dés alairasat az Elado képvisel6-
testiilete megvitatta és 2023.02.___ . napjan
. szam alatt meghozott
hatarozataval jovahagyta.

A FENTIEKRE TEKINTETTEL a Felek az alabbiak
szerint allapodnak meg.

1.

1.1

DEFINICIOK, ERTELMEZES

Definiciok

A jelen Szerz6désben hasznalt nagy kezd6betts
szavak  és  kifejezések  az  alabbiakban
meghatarozott jelentéssel birnak:

Alairas Napja jelenti a jelen Szerzédés
valamennyi Fél altali alairasanak napjat.

AFA jelenti az Afa Tv. alapjan  fizetendd
altalanos forgalmi adot.

Afa Tv. jelenti az altalanos forgalmi adérol
sz0l6 2007. évi CXXVIL. torvényt.

Atvilagitas jelenti az Ingatlan tekintetében a
jelen Szerz6dés alafrasat megel6z6en a Vevd

altal lefolytatott miszaki és jogi atvilagitast.

©

D)

Following the acquisition of the ownership of
the Property by the Purchaser, the Purchaser
intends develop and operate a manufacturing
hall for production on the Property to be
designed and constructed by Takenaka
Europe GmbH Magyarorszagi Fidktelepe
(registered seat: H-1117 Budapest, Irinyi
Jozsef utca 4-20. (Science Park). B. ép.
company registration number: Cg.01-17-
000232; Takenaka), of which the Seller is
aware (the Purchaser’s Project).

Before the signing of this Agreement the
general assembly of the Seller has discussed
and approved with his resolution passed
under  no. on
__.02.2023 the signing of this Agreement.

THEREFORE, IN LIGHT OF THE ABOVE, it is
agreed between the Parties as follows.

1.

1.1

DEFINITIONS, INTERPRETATION

Definitions

In this Agreement the following capitalized
words and terms shall have the following

meanings:

Signing Date means the date of signing of
this Agreement by all Parties.

VAT means the value added tax payable
pursuant to the VAT Act.

VAT Act means Act CXXVII of 2007 on
Value Added Tax.

Due Diligence means the technical and legal
due diligence exercise conducted by the
Purchaser with respect to the Property prior
to the signing of this Agreement.



Atvilagitasi ~ Dokumentumok jelentik
egylttesen az Eladd dltal a Vevé részére az
Ingatlan tekintetében az Atvilagitis sordn vagy
egyébként az El6szerz6dés alafrasat megel6z6en
atadott dokumentumokat és az azok altal
tartalmazott informaciokat, amely
dokumentumok listdja a jelen Szerzédés 2.
MELLEKLETét (Atvilagitasi Dokumentumok
Listaja) képezi.

Eladé6 Bankszamlaja jelenti az Elado
Takarékbank Zrt.-nél vezetett HUO2 5046 4018
1001 2734 0000 0000 bankszamlajat.

Eladoi Szavatossag(ok) a jelen Szerz6dés 9.1.
pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.

Engedményezési Okirat jelenti az Elado
(engedményezb), az  ott  meghatarozott
engedményes ¢és a  Vevé mint az
Engedményezett Eladéi Koévetelés
kotelezettiének azon 2022.10.27. napjan kelt
megallapoddsat, amelyben az Eladénak a
Vevével mint kotelezettel szemben fennall6
kovetelése a Ptk. 6:194.§-a alapjan  az
engedményesre atruhazasra kertlt és amely a
jelen Szerzédés 4. sz. MELLEKLETEként
kertil csatolasra

Feltart Informacié jelenti egylittesen (1) az
Atvilagitisi Dokumentumok altal tartalmazott
informaciot, (i) az Atvilagitis keretében az
Ingatlan Vevé altal eszkozolt bejarasa soran
azonosithaté informaciét, (i) az ingatlan
nyilvantartasbél  nyilvinosan  eléthet6  és
beszerezheté informaciot.

Helyi Adok jelentik a helyi adokrdl sz616 1990.
évi C. torvény szerinti, az Ingatlan tulajdonosa
altal fizetendd helyi adokat.

Due Diligence Documents  means
collectively the documents disclosed to the
Purchaser by the Seller in the course of the
Due Diligence or otherwise prior to the
signing of the Preliminary Agreement in
relation to the Property and the information
contemplated by such documents, the list of
which documents is attached hereto as
SCHEDULE 2 (List of Due Diligence
Documents).

Seller’s Bank Account means the Sellet’s
euro bank account no. HU02 5046 4018 1001
2734 0000 0000 kept with Takarékbank Zrt.

Seller’s Warranties shall have the meaning
ascribed to it in Clause 9.1 hereof.

Assignment Deed shall mean the agreement
amongst the Seller (as assignor), the therein
defined assignee and the Purchaser, as obligor
of the Assigned Seller’s Claim whereby the
Seller transferred his claim towards the
Purchaser to the assignee in accordance with
Article 6:194 of the Hungarian Civil Code
based on the arrangement signed by the
parties on 27.10.2022, which is attached as
SCHEDULE 4 to this Agreement.

Disclosed Information means, collectively
@) the information contained by the Due
Diligence  Documents, (ii) information
identifiable from the site inspections carried
out by the Purchaser within the scope of the
Due Diligence, (iii) information that can be
obtained publicly from the land registry.

Local Taxes mean local realty taxes defined
in Act C of 1990 on Local Taxes and payable
by the owner of the Property.

Ingatlan jelenti a Pest Megyei Kormanyhivatal
Vaci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya éltal
Vicritét, kulterilet, 038/22 helyrajzi szam
alatt, Lkivett, beruhazasi céltertilet
(gyartokapacitas létrehozas céljabol)” mavelési
agon nyilvantartott, 43.400 m? alapteriletd
ingatlant, amelynek kizarélagos és bejegyzett
tulajdonosa az Elado.

Property means the property registered by
the Land Registry Department of Vac District
Office of Pest County Government Office,
under topographical lot number Vicratot,
external area 038/22, designated and
classified as ,targeted investment area
withdrawn from agricultural cultivation (to
create manufacturing capacity)” with a basic
area of 43.400 m? solely owned by the Seller,
as registered in the land registry.



Inytv. jelenti az Ingatlanok-nyilvantartasrol
sz616 1997. évi CXLI. torvényt.

Itv. jelenti az illetékekrdl szo6lé 1990. évi CXIII.
torvényt.

Kozmiikapacitasok jelenti az Ingatlan, mint
szolgaltatasi (fogyasztasi) hely tekintetében a
jelen Szerz6dés aldirasa napjan az Elado
rendelkezésére 4ll6 és az Ingatlannal egyltt az
adott Vevére atruhazhaté kézmikapacitasokat
(kontingenseket).

Real Estate Registration Act means Act
No. CXLI of 1997 on Real Estate
Registration.

Stamp Duty Act means Act No. CXIII of
1990 on Stamp Duty.

Utility Capacities means with respect to a
certain Property the utility capacities available
to the Seller on the Signing Date of this
Agreement with respect to such Property as
service point and transferrable to the
Purchaser together with the relevant Property

Koézmiivek jelentik az Ingatlanon talalhato,
vagy azokat kiszolgalé és az Elad6 tulajdonat
képez6 kézmiveket valamint a
Koézmikapacitasokat.

Kiilon Megallapodas jelenti a Vev6 és az
(alabb meghatarozott) Engedményes altal az
El6szerzédéssel  egyidejileg  alairt  azon
megallapodast, amely a Felek — nem Ingatlan
adasvétellel kapcsolatos  targya —  kilén
vallalasait és megallapodasat tartalmazza.

Letéteményes Ugyvéd jelenti a TLakatos,
Kéves és Tarsai Ugyvédi Irodat (iroda: 1075
Budapest, Madach Imre at 14., eljaré tgyvéd:
dr. Ungér Attila, KASZ: 36070772).

Letéti Szerz8dés jelenti a Felek, az (alabb
meghatarozott) Engedményezett Eladoi
Kovetelés kotelezettje és a  Letéteményes
Ugyvéd 4ltal az ElSszerzédéssel egyidejtleg
megkétott  pénz  és  dokumentum  letéti
szerzGdés.

Utilities mean the utilities situated on and/ot
serving the Property and owned by the Seller
as well as the Utility Capacities.

Side Agreement means the separate
agreement concluded by the Purchaser and
the  Beneficiary (as  defined  below)
simultaneously with the signing of the
Preliminary Agreement including the parties’
not Property transfer related other
undertakings and arrangements.

Escrow Agent means Lakatos, Koéves és
Tarsai Ugyvédi Troda (office: 1075 Budapest,
Madach Imre ut 14, Hungary, acting attorney-
at-law: dr. Ungar Attila, KASZ: 36070772).

Escrow Agreement means the monetary and
document escrow agreement concluded
simultaneously ~ with ~ the  Preliminary
Agreement by and between the Parties, the
(below defined) obligor of the Sellet’s
Assigned Claim and the Escrow Agent.

Megengedett Terhek vagy Megengedett
Teher jelentik az Ingatlan tekintetében az
Alairas  Napjan a  jelen  Szerzédés 1.
MELLEKLETeként csatolt tulajdoni lapon
szereplé  bejegyzett jogokat ¢és  feljegyzett
tényeket.

Mellékletek jelentik a jelen Szerzédéshez
csatolt és annak elvalaszthatatlan részét képezd
mellékleteket; egyenként: Melléklet.

Munkanap barmely olyan napot jelenti, a
szombat és a vasarnap kivételével, amelyen a
bankok altalaban nyitva tartanak
Magyarorszagon és Japanban egyarant;

Permitted Encumbrances or Permitted
Encumbrance means with regard the
Property all those rights and facts that are
registered in the Property’s land registry sheet
on the Signing Date, which land registry sheet
is attached hereto as SCHEDULE 1.

Schedules shall mean all schedules attached
to and forming an integral part of this
Agreement; each of them is a Schedule.

Business Day means any day other than a
Saturday or a Sunday on which banks are
generally open for business in both Hungary
and Japan;



Tranzakci6 a jelen

Ptk. jelenti Magyarorszag Polgari
Torvénykonyvérél szolé 2013. évi V. torvényt.

Szerz6dés  alapjan

végrehajtott tranzakcidk sorozata és Gsszessége,
amely sordn a Vevs megszerzi az Ingatlan 1/1
hanyad szerinti tulajdonjogat.

Vevéi Szavatossagok a jelen Szerzédés 9.2
pontjaban meghatirozott jelentéssel bir.

2.1
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2.3

Vételar jelenti az Ingatlan EUR 40 (azaz:
negyven euré) /m2 plusz AFA  Gsszeggel
kalkulalt vételarat, amely a 43.400 m2 tertletd
Ingatlan esetén Osszesen 1.736.000 eurd (vagyis
egymilli6-hétszazharminchatezer eurd) plusz
AFA, vagyis 6sszesen 2.204.720 eurd (vagyis
kettémilli6-kettSszaznégyezer-hétszazhisz
eurd), amelynek megfizetését a jelen Szerz6dés
3.2 pontja tartalmazza.

AZ ADASVETEL TARGYA, INGATLAN
ATRUHAZASA

Az Ingatlan

A jelen Szerzédésben rogzitett feltételekkel az
Elad6 ezennel eladja a Vevének, a Vevé pedig
ezennel megvasarolja az Eladétdl az Ingatlant a

kolcsonosen kialkudott Vételarért.

Az Eladé az Ingatlan tekintetében tulajdonjogat a
Vételar Vevé altali hianytalan megfizetéséig

fenntartja.

Transaction

Civil Code means the Act V of 2013 on the
Civil Code of Hungary.

means the series and

combination of transactions whereby the
Purchaser acquires the sole title to ownership
of the Property pursuant to this Agreement.

Purchaset’s

Warranties shall have the

meaning ascribed to it in Clause 9.2 hereof.

2.1

2.2

2.3

Purchase Price means the purchase price of
the Property, calculated by EUR 40 (in
words: forty Euros) per sqm plus VAT, that is
EUR 1,736,000 (in words: one million seven
hundred thirty six thousand Euros) plus VAT
with regard of the Property with size 43,400
m2, being in total EUR 2,204,720 (in words:
two million two hundred and four thousand
seven hundred and twenty FEuros) the
payment of which is regulated in Clause 3.2 of
this Agreement.

SUBJECT OF THE SALE AND
PURCHASE, TRANSFER OF THE
PROPERTY

The Property

Subject to the terms and conditions of this
Agreement the Seller sells to the Purchaser and
the Purchaser purchases from the Seller the

Property at the mutually agreed Purchase Price.

The Seller shall retain its ownership title to the
Property until the full payment of the Purchase
Price by the Purchaser pursuant to the terms

herein.



24

2.5

2.6

2.7

3.1

Az Eladdé a

hozzajarul ahhoz, hogy a jelen Szerz8dés a

jelen Szerz6dés alairasaval
Vev6é altal a féldhivatalhoz az Ingatlan
tekintetében a Vevé tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése céljabdl benyujtasra
keriiljon, azzal, hogy a Vev6 a tulajdonjog-
bejegyzési kérelem benyujtasaval egyidejiileg
koteles kérni a foldhivataltél az Ingatlan
tekintetében a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulé eljarasnak az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti fiigg6ben tartasat
a jelen Szerz6dés alapjan.

Az Elad6 altal a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzésére vonatkozo6 engedély
foldhivatalhoz tortént kiilon benyujtasat

koévetSen jogosult a foldhivatal a Vevé javara
az Ingatlan vonatkozasiban a Vevs 1/1
aranya tulajdonjogat, vétel jogcimén, az
Eladé
torlésével egyidejiileg bejegyezni.

Ingatlan feletti tulajdonjoganak

Az Elad6 a Vevé Ingatlan feletti tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges, Elad6 dltal aldirt és a
jelen Szerz6dést készits tgyvéd altal ellenjegyzett
nyilatkozatat (a Bejegyzési Engedély) 4 (négy)
eredeti Szerz6dés

példanyban  a  jelen

megkotésével egyidejlleg tigyvédi letétbe vette. A

Bejegyzési  Engedéllyel  val6  rendelkezésre
vonatkozé  szabalyokat a Letéti Szerzédés
tartalmazza.

A TFelek meghatalmazzak a Lakatos, Kéves és
Tarsai Ugyvédi Trodat (székhely: 1075 Budapest,
Madach Imre at 14.; eljaré tgyvéd: dr. Ungar
Attila; KASZ: 36070772), hogy Oket a Vevs
tulajdonjoganak bejegyzésére iranyul6 ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban az illetékes ingatlantigyi
hatésag, valamint az illetékes adohatésag el6tt

teljes jogkorrel képviselje.

A VETELAR

A Vételar megallapitasa
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2.5

2.6

2.7

3.1

By signing this Agreement, the Seller
hereby consents to the submission by the
Purchaser with the real estate registration
authority of this Agreement for the
purposes of registering in the land registry
the Purchaser’s ownership title to the
Property, provided that simultaneously, the
Purchaser shall request the Real Estate
to hold-on the
registration procedure pending according
to Section 47/A (1) b) of the Real Estate

Registration Act.

Registration Authority

Following the separate submission of
Seller's approval for the registration of
Purchaser's ownership to the land registry,
the land registry shall

ownership in favour of the Purchaser in 1/1

register the

ownership share over the Property under
the legal title of sale and purchase,
simultaneously with deleting the Seller's

ownership right over the Property.

The Seller's declaration on the transfer of
ownership required for the registration of the
Purchaset's ownership right over the Property
countersigned by the attorney-at-law drafting
this Agreement (the Registration Consent)
has been taken into escrow in 4 (four) original
copies simultaneously with the signing of this
Agreement. The disposal with the Registration

Consent is regulated in the Escrow Agreement.

The Parties hereby authorises Lakatos, Koves
and Partners Law Firm (seat: 1075 Budapest,
Madich Imre ut 14.; acting lawyer: dr. Ungar
Attila; Chamber ID: 36070772),

represent them before the competent land

to fully
registry office and tax authority in the process

to register the ownership of the Purchaser in

the land registry.

PURCHASE PRICE

Determination of the Purchase Price



3.2

3.3

3.1.1

3.1.2

A Felek
megallapitasara a vonatkozo forgalmi és

rogzitik, hogy a Vételar
értékviszonyok figyelembevétele mellett
kertlt sor, és a Felek a Vételarat az
rendelkezési

Ingatlan és a jogok

tisztességes  piaci aranak tartjak. A
fentiekre tekintettel a Felek a felting
értékaranytalansigot, mint megtamadasi
okot a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése

értelmében kifejezetten kizarjak.

A Vételar arra figyelemmel kerilt
megallapitasra, hogy az Flad6 jelen
Szerzédésben foglalt
szavatossagvallalasai  és  nyilatkozatai

mind az Alafrds Napjin valésak és
pontosak, és az Eladé szerz6désszertien
eleget tesz a jelen Szerzédésben foglalt

kotelezettségei teljesitésének.

A Vételar megfizetése

3.2.1
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A Vevé a Vételar megfizetésére az

Engedményezési Okirat alapjan koteles.

Az Eladé kijelenti és szavatol érte, a
Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az
AFA tv. eléirdsai értelmében az Eladd
AFA alany és az adasvétel AFA koteles

az Ingatlan vonatkozasaban is.

A Vevd Vételar fizetési kotelezettségeinek

teljesitése, a

fizetési késedelem

jogkovetkezményei

3.3.1

Az Eladé a Vételartdl a vonatkozé
jogszabalyok alapjan kiallitott szamlat az
Alairas koteles  a

Napjan Vevé

rendelkezésére bocsatani.

3.2

3.3

The  Parties
determined the Purchase Price of duly

declare  that  they

considering the applicable market
conditions and that they consider the
Purchase Price as a fair market value
for the Property and the utilization
rights. With regard to the above, the
Parties expressly  exclude  the
application of disproportionality, as a
reason to challenge wvalidity, in
accordance with Section 6:98 (2) of
Civil Code.

The  Purchase

determined on the

Price has  been
basis of the
assumptions that the representations
and warranties of the Seller under this
Agreement ate true and accurate on the
Signing Date and that the Seller will
duly satisfy its obligations under this

Agreement.

Payment of the Purchase Price

3.2.1
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The Purchaser shall be obliged to pay
the Purchase Price based and in

accordance with the Assignment Deed.

The Seller represents and warrants and
the Purchaser acknowledges that the
Seller

accordance with the provisions of the

qualifies as tax payer in

VAT Act, and that the sale and
purchase is subject to VAT.
Fulfilment of the Purchaser’s Purchase

Price payment obligations, consequences

of delayed payment

3.3.1

The Seller shall provide the Purchaser

with the invoice issued for the

Purchase Price in accordance with the
applicable

legal provision on the

Signing Date.



3.3.2

A Vevének a jelen Szerzédés alapjan
fennall6 barmely fizetési kotelezettsége
akkor tekintend$ teljesitettnek, amikor
annak Osszege az Engedményezési
Okiratban meghatarozott Engedményesi
moédon

bankszamlian igazolhato

jovairasra kertlt.

3.4 Birtokatruhazas 3.4

34.1

3.4.2

4.

4.1

Alairas

Eladé  koteles

Napjan az

atruhazni az Ingatlan birtokat a Vevére.

Az Ingatlan Dbirtokdanak 4truhdzasaval
egyidejlleg, a Felek kotelesek alairni egy
birtokatruhdzasi jegyzbkonyvet,

amelyben rogzitik barmelyik Fél altal a

birtokatruhazas

szempontjabol

lényegesnek tekintett korilményt.

3.43

A Vevé az Alairas Napjatol szedi az
Ingatlan hasznait, felel az Ingatlanhoz
kapcsolédd  kotelezettségek  teljesitésért,
és viseli azt a kart, melynek megtéritésére

senkit sem lehet kotelezni.

SZAVATOSSAGOK

Eladéi Szavatossagok

33.2 Any payment obligation of the
Purchaser under this Agreement shall
be deemed as fulfilled once the amount
thereof has been verifiably credited on
the Beneficiary’s bank account as
indicated in the Assignment Deed.

Handover
341 On the Signing Date the Seller shall
hand over the possession of the

Property to the Purchaser.

3.42  Simultaneously with the handover of

the Property, the Parties shall sign a

handover protocol in which they

record all the circumstances considered

by any of the Parties relevant in terms

of the handover.

343 The Purchaser shall collect the
proceeds of the Property, shall be liable
for the obligations attached to the
Property and shall be liable for
damages for which no compensation
can be demanded from anyone as of
the date of the Signing Date.

4. WARRANTIES
4.1 Seller’s Warranties



(i)

(iif)

Az Eladé az Ingatlan tekintetében a
Vevé  felé

nyilatkozatokat

kizarélag  az  alabbi
Eladoi
Eladoi

Szavatossag) teszi a jelen Szerz6dés

(egylittesen:
Szavatossagok;  egyenként:
alafrasanak hatdlyaval, szavatol azok
tartalmaért, és tudomasul veszi, hogy a
Vevé az alabbi nyilatkozatokat veszi
alapul az Ingatlan jelen Szerzédés
torténd

rendelkezései szerint

megvasarldsakor:

az Eladé magyar koltségvetési szetv,

amelynek  szerz6déskotési  képessége
nem all  kotlitozas alatt és a
képviseletében eljaré személy

(polgarmester) kell6 felhatalmazassal bir
a jelen Szerz6dés megkotésére; az Eladd
nem all vagyonrendezési eljaras alatt;

a  jelen  Szerz6dés  megkotéséhez
szitkséges (jévahagyo, illetve
felhatalmazo) képvisel6-testiileti

hatarozaton kivil harmadik személy
vagy szerv hozzajarulasra nincs szikség
a fenti dokumentumok aliirasihoz,
érvényességéhez vagy hatalyba
lépéséhez;

az Eladoé a jelen Szerz6dés alairasakor az
Ingatlan bejegyzett
tulajdonosa, vagyis a tulajdonjog
atruhazas napjan az Ingatlan jogszerd és
kizarélagos ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonosa, és az Ingatlan
per, teher- és igénymentes (figyelemmel
az alabbi 4.1.1(v) pontra), illetve az
Ingatlan

kizarélagos

vonatkozdsiban nincs
folyamatban semmilyen hatdsagi vagy
birésagi eljaras;

10

(i)

(1it)

Subject to the limitations set out in
Chapter 9 hereof, Seller hereby makes

exclusively the following

representations (collectively: the

Seller’s Warranties; each of them is a
Seller’s Warranty) to the Purchaser
effective as of the date of signing this
Agreement, warrants the accuracy of
such representations and acknowledges
that the Purchaser relies on the

following representations when

purchasing the Property as in

accordance with the terms of this

Agreement:

the Seller is a Hungarian local
municipality, whose active legal
capacity is not limited, restricted,
meaning that the Seller has the full
legal capacity and power to conclude
this Agreement; moreover the Seller is
not subject to financial settlement
procedure;

besides and beyond the resolution of
the Sellet’s general assembly approving
the conclusion of this Agreement no
further approval, consent of a third
party or body is required for the
conclusion by the Seller, validity or
effectiveness of the above mentioned
documents;

the Seller is the contractual owner of
the Property at the time of conclusion
of this Agreement, namely at the date
of transfer of title; and the Property is
free from suit, encumbrances and
claims (subject to Clause 4.1.1(v)
below) and no legal or regulatory
proceedings are pending in respect of
the Property;



(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a jelen Szerz6dés Elado éltali megkotése
és teljesitése nem sért semmilyen
szerz6dést,  kotelezettséget,  {téletet,
hatarozatot vagy végzést, vagy hatalyos
engedélyt, amelyben az Elad6 félként
szerepel és az Ingatlanra nézve kotelezé
rendelkezést tartalmaz, tovabbi nem
sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy
rendelkezést, amely az Eladéra vagy az
Ingatlanra vonatkozik;

az Ingatlan — a Megengedett Terhek
kivételével — per-, igény-, tehermentes és
az  Ingatlan  tekintetében - a
Megengedett  Terhek — kivételével —
harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Vevés tulajdonszerzését (és
annak részjogosultsigait) kizarja,
kotlatozza vagy akadalyozza,

az Ingatlan birtokanak Vevé altali, jelen
Szerz6dés rendelkezései szerinti
zavartalan megszerzését sem az Elado
sajat magatartisa, sem pedig harmadik
személy bérleti, hasznalati vagy egyéb
joga, igénye (ideértve a bérleti jogot,
hasznalati jogot, el6- és visszavasarlasi és
vételi jogot is) nem fogja akadalyozni
(ide nem értve a Kilén Megallapodas
alapjan  folyamatban lévé Koézma
kapacitasb6vités miatti munkalatokat);

az Ingatlan a Vevés részére szabadon
atruhazhaté a jelen Szerz6dés szerinti
feltételekkel, toviabb4d, nem léteznek
olyan jogok, kotelezettségek és tények
bejegyzési
kérelmek, amelyek az Ingatlan tulajdoni

vagy ezekre vonatkozo

lapjan nincsenck feltintetve;

az Eladé jelen Szerz6dés megkotésével
és teljesitésével érvényes, hatalyos és
kikényszerithetd jogcimet biztosit a
Vevo részére az Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére;

az Ingatlan a jelen Szerz6dés napjan
Vevé altal megtekintett allapotban van;
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(tv)

)

(v

(vii)

(viii)

(1)

the conclusion and performance of
this Agreement by the Seller does not
violate any agreement, obligation,
verdict, resolution or decree, or permit
in force to which the Seller is party
and contains mandatory provisions
with respect to the Property,
furthermore, it shall not breach any
provisions of law or regulation
applicable to the Seller or the
Property;

other than the Permitted
Encumbrances, the Property is free
and clear of any lawsuits, claims and
encumbrances and other than the
Permitted Encumbrances there are no
rights of any third parties on the
Property, which would exclude,
restrict or prevent the Purchaser from
acquiring full title to the Property
(including the contained rights);

neither the Seller nor any rights of
third parties (including without
limitation lease right, right to use and
other rights) will prevent the
Purchaser  from  acquiring  the
possession of the Property pursuant to
the terms of this Agreement (save for
the works relating to the expansion of
certain Utility capacities, as defined in
the Side Agreement);

the Property is freely transferable to
the Purchaser on the terms and
conditions set forth in this Agreement;
and, there are no rights, obligations or
facts or applications for registration
thereof not shown on the title deed to
the Property;

Seller, by entering into and performing
this ~ Agreement, grants to the
Purchaser a  wvalid, wvalid and
enforceable title to the Property;

the Property is in a condition as
viewed by the Purchaser on the date
of this Agreement;



)

(xi)

(xii)

(xiv)

az Bladé tudomasa szerint az Ingatlan
felszinén vagy a felszine alatt miemlék
jellegi  vagy  muzeologiai  érték(
maradvany nem talilhat6, nem 4ll
természetvédelmi oltalom alatt, illetve
nem mindsil régészeti lel6helynek;

az Ingatlanon az Eladé
kornyezetszennyez6 tevékenységet nem
végzett; semmilyen mérgezé anyagot,
kornyezetre veszélyes anyagot,
robbanéanyagot vagy mas hasonld
anyagot nem helyezett el vagy egyéb
szennyezésrél sem az Ingatlan felszinén,
sem annak felszine alatt; tovabba az
Ingatlanra vonatkozéan nem kerilt
kibocsatasra kornyezetvédelmi hatésagi
kotelezés, és nincs folyamatban hatésagi
eljaras;

az Ingatlan a megkozelitéséhez (ipari
mértékll) szitkséges kozutcsatlakozasi
engedéllyel rendelkezik, az hatalyos;

az Ingatlan sszkézmuves; az Ingatlan a
Vevé altal jelen Szerz6dés alairasakor
ismert ¢és az 3. MELLEKLETben
feltiintetett kapacitasokkal rendelkezik;
az  Eladé  valamennyi  koézmuvet
(ameddig azokért felelGsséggel tartozik)
az Ingatlan hasznalatdhoz szikséges
mértékben  megfelels  és  kell6
alapossaggal karbantartotta; az Eladénak
nincs a koézmulvek igénybevételével
kapcsolatban fizetendd dijakra
vonatkozé lejart fizetési kotelezettsége;
az Ingatlanon kézmuoérak nem keriltek
még felszerelése, igy az Ingatlanon nincs
mért és kiszamlazott kozmi hasznalat;

az Ingatlan tertlete ¢és telekhatarai
megegyeznek az ingatlan-
nyilvantartasban ~ és a  térképen

szereplSkkel;

nincs folyamatban, és nem fenyeget az
Ingatlanra  vonatkozéan  semmilyen
kisajatitist elrendel6 hatarozat, illetéleg
ilyen hatarozat kibocsatisa érdekében
megindult eljaras;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

to the knowledge of the Seller there
are no remains of monumental or
museological value on or below the
surface of the Property, nor are they
protected by nature conservation
legislation or classified as
archaeological sites;

Seller has not conducted any polluting
activities on the Property; has not
placed any  toxic  substances,
environmentally hazardous substances,
explosives or other similar materials or
other contamination on or below the
surface of the Property; and no
environmental regulatory obligation
has been issued with respect to the
Property and  no regulatory
proceedings are pending;

the Property has the necessary road
access permit for its access (industrial
scale), in force;

the Property has full public utilities;
the Property has the capacities known
by the Purchaser at the time of signing
this Agreement and as shown in
SCHEDULE 3; all utilities (so far as
the Seller is responsible for them) have
been  properly and  diligently
maintained by the Seller to the extent
necessary for the use of the Property;
the Seller has no overdue payment
obligations for charges payable in
connection with the use of the utilities;
utility meters have not yet been
installed at the Property, therefore,
there is no metered and invoiced
utility usage on the Property;

the area and the boundaries of the
Property are the same as shown in the
land register and on the map;

there is no resolution pending or
threatening on expropriation in
respect of the Property and to the
Seller’s  knowledge no proceedings
have been initiated for the issuance of
such resolution;



4.2

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

4.1.2

az FBladé az Ingatlant zavartalanul
birtokolja. Az Ingatlannal kapcsolatban
nincs olyan folyamatban 1évé vagy
fenyeget6 kereset, per vagy eljaras
(beleértve, de nem kizardlagosan, a
birésagi, valasztottbirosagi vagy
kozigazgatasi  eljarasokat), amely (i)
megakadalyozna, késleltetné vagy mads
mébdon akadalyozna a jelen
Szerzédésben foglalt Tranzakciot, vagy
(i) jelent6s negativ hatdssal lenne az
Ingatlanra (beleértve a tulajdonjogot,
annak értékét, lzemeltetését,
karbantartisit és/vagy hasznalatit). Az
Eladé tudomasa szerint az Ingatlannal
kapcsolatban nincs ilyen fenyeget6
eljaras;

az FEladé6 nem kapott értesitést a
szomszédos ingatlanok barmely
tulajdonosaval, bétlGjével vagy lakojaval
folyamatban 1év6 vitakrol, amelyek az
Ingatlannal ~ kapcsolatos — hatarokkal,
szennyez6désekkel  vagy  szolgalmi
jogokkal, hozzaférési jogokkal vagy
eszkozokkel, illetve egyéb jogokkal
kapcsolatosak. Az Fladé tudomasa
szerint nincsenek ilyen fenyegetd vitak;

a Feltart Informacié minden lényeges
tekintetben valds, pontos és nem
félrevezets, és az FEladé tudomaisa
szerint nincs olyan, az Ingatlanhoz
kapcsolédd és az Eladé rendelkezésére
all6 lényeges informdcié, amely nem
képezi a Feltart Informacio részét; és

az Elad6nak nincs tudomasa arrél, hogy
barmely Vevéi Szavatossag megsértésre
kerilt volna.
Az FEladé

Szavatossagok,

Eladoi

jelen

felelés  az

valamint a
Szerz6désben tett Eladdi nyilatkozatok
szarmazo

megsértésébdl valamennyi

karért Vevivel szemben.

A Vevéi Szavatossagok

13

4.2

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

412

the Seller holds the Property in an
undisturbed manner. There are no
actions, suits or proceedings pending
or threatened in respect of the
Property (including, but not limited to,
judicial, arbitration or administrative
proceedings) which could have (i) the

effect of preventing, delaying or
otherwise  interfering  with  the
Transaction contemplated by this

Agreement or (i) a material adverse
affect on the Property (including the
ownership title, its value, operation,
maintenance and/or use). To the
Seller’s  knowledge, there are no
threatened proceedings relating to the
Property;

The Seller has not received any
notifications on pending disputes with
any owners, tenants or occupants of
adjoining or neighbouring properties
with respect to borders,
contaminations or easements, rights or
means of access, or other rights in
connection with the Property. To the
Seller’s knowledge, there are no such
threatened disputes;

the Disclosed Information is true,
accurate and not misleading in all
material respects and, to the Seller’s
knowledge, there is no material
information relating to the Property
and available to the Purchaser, which
is not part of the Disclosed
Information; and

the Seller is not aware of any breach of
any Purchaser’s Warranty.

The Seller shall be liable towards the
Purchaser for any and all damages
arising from any breach of Sellet's
Watranties and Sellet's representations

made in this Agreement.

Purchaser’s Warranties



4.2.1

®

422

A Vevé az Eladé felé a kovetkezd

nyilatkozatokat  (egyittesen:  Vevéi
Szavatossagok;  egyenként:  Vevdi
Szavatossag) teszi, szavatol e

nyilatkozatok tartalmaért, és tudomasul
veszi, hogy az Eladé e kijelentéseket és
szavatossagot veszi alapul az Ingatlan

jelen Szerzédés rendelkezései szerinti

eladasakor:
a Vev6é Magyarorszagon  alapitott,
jogszerGen mkods jogi  személy,
amelynek  szerz6déskotési  képessége

nem all korlatozas alatt, nem folyik
ellene cséd-, végelszamolasi,
felszamolasi vagy kényszertorlési eljaras,
és a képviseletében eljaré személy kell6
felhatalmazdssal bir a jelen Szerzédés
megkdtésére;

a jelen  Szerz6dés  Vevé  altali
megkotéséhez harmadik személy vagy
szerv hozzéajarulasara nincs sziikség;

a jelen Szerz6dés Vevé altali megkotése
és teljesitése nem sért semmilyen
szerzGdést, kotelezettséget, itéletet vagy
végzést, amelyben a Vevé félként
szerepel, vagy amely a Vevére nézve
kotelezd rendelkezést tartalmaz, tovabba
nem sért semmilyen olyan jogszabalyt
vagy rendelkezést, amely a Vevére
vonatkozik;

a Vev6é rendelkezik a  Vételar
megfizetéséhez  sziikséges — pénziigyi
fedezettel;

a Vevének nincs tudomadsa arrdl, hogy
barmely Vev6i Szavatossdg megsértésre
kerilt volna.

A Vev6 felelés az Elado felé a Vevdi
Szavatossagok,  valamint a  jelen
Szerz6désben tett Vevoi nyilatkozatok
szarmazdo

megsértésébdl valamennyi

karért.
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4.2.1

(i)

(i)

(tv)

)

422

The Purchaser hereby makes the

following representations and

warranties (collectively: the

Purchasetr’s Warranties; each of them
is a Purchaser’s Warranty) to the
Seller and acknowledge that the Seller
relies on the following representations

and warranties when selling the

Property in accordance with the terms
of this Agreement:

the Purchaser is a validly existing legal
entity and is lawfully registered and
operating under the laws of Hungary,
its capacity to enter into contracts is
not restricted in any manner, there are
no bankruptcy, winding up, liquidation
or involuntary termination
proceedings pending against it, and the
representative acting on its behalf have
the full power to conclude this
Agreement;

no consent of any third party or body
is required for the conclusion of this
Agreement by the Purchaser;

the conclusion and performance of
this Agreement by the Purchaser does
not violate any agreement, obligation,
verdict or decree to which Purchaser is
party or which contains mandatory
provisions with respect to the
Purchaser, furthermore, it shall not
breach any provisions of law or
regulation applicable to the Purchaser;

the Buyer has the amount of financial
security to pay the Purchase Price;

the Purchaser is not aware of any
breach of any Purchaser’s Warranty.

The Purchaser shall be liable towards
the Seller for any and all damages

arising from any breach of Purchaser’s

Warranties and Purchaset’s
representations ~ made  in  this
Agreement.



5.1

5.2

53

VEGYES RENDELKEZESEK

Teljességi zaradék, modositasok

5.1.1

A jelen  Szerzédés  hatalytalanitja
valamennyi, a Felek kozott a jelen
Szerz6dés targyara vonatkozoan széban
vagy irasban létrejott kordbbi szerz6dést,
megallapodast és megegyezést. A Felek a
jelen Szerz6dés tekintetében a Ptk. 6:63.
§ (5)  bekezdésének

kifejezetten kizarjak.

alkalmazasat

A jelen Szerzédés barmely modositisa
Felek
alairt

irasban

altal

kizarélag érvényes a

képvisel6i megfelelen

okirattal.

Részleges érvénytelenség

5.2.1

522

Ha a Szerz6dés

rendelkezése

jelen barmely

vagy
vagy
Szerz6dés

érvénytelennek
kikényszerithetetlennek  bizonyul
valik, ez a

azz3 jelen

fennmarado rendelkezéseinek

érvényességét nem érinti.

A Felek megallapodnak, hogy barmely

vagy
bizonyult

érvénytelennek
kikényszerithetetlennek
rendelkezést  egy

olyan érvényes és

kikényszerithet6 rendelkezéssel
helyettesitenek, amely gazdasagi hatasait
tekintve a lehet§ leginkdbb megfelel a
helyettesitendd rendelkezésnek és a Felek

abban kifejezett tigyleti akaratanak.

Titoktartas
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5.

5.1

5.2

5.3

MISCELLANEOUS PROVISIONS

Entire agreement, Amendments

5.1.1

512

This Agreement supersedes any and all

earlier contracts, agreements and
understandings, either verbally or in
writing, made between the Parties with
respect to the subject matter
contemplated in this Agreement. The
Parties hereby expressly exclude the
application of Section 6:63 (5) of the

Civil Code to this Agreement.

Any amendment of this Agreement
shall only be valid in the event that it is
form of a written
duly

representatives of the Parties.

made in the

document

signed by the

Severability

5.2.1

522

In the event that any of the provisions
of this Agreement proves to be invalid
or unenforceable, the remainder of the
provisions hereof shall not be affected

thereby.

The Parties agree that they shall replace
any provision hereof proving to be
invalid or unenforceable by a valid and
enforceable provision, which in its
shall

correspond to the provision for which

economic consequences
it is substituted and the intention of the
Parties expressed therein to the greatest

extent possible.

Confidentiality



A Felek vallaljak, hogy bizalmasan kezelnek, és
kozvetlentl vagy kozvetve nem fedik fel, nem
hozzak harmadik személy (kivéve a Fél
cégcsoportjat, tandcsadoéit, finanszirozé bank,
HIPA ¢és a HIPA eljarasokkal kapcsolatos
tovabbi kozremkodé szervek és személyek, gy
kormanyzati szervek, minisztériumok)
tudomdsara a jelen Szerz6dés megkotésével vagy
teljesitésével kapcsolatosan kapott vagy szerzett,
vagy barmely Fél dltal a jelen Szerzédés
megkdtéséhez vezet6 targyalasokon
rendelkezésre bocsatott informacidkat. E tilalom

nem alkalmazandé:

5.3.1 ha az informacié mar kéztudomasua volt,
miel6tt azt az adott Fél megkapta volna,
vagy azutan hogy az adott Fél
tudomasara jutott kéztudomasu lett, de
nem az aldbbiak eredményeként: (a) jelen
pontnak az adott Fél altali megsértése;
vagy (b) a nyilvanossagra hozé személy a
titoktartasi kotelezettségét megszegi, és

err6l az adott Félnek tudomasa van; vagy

532 ha az adott Fél az informacié
hozzaférhet6vé tételére jogszabaly vagy
hatésagi, birésagi hatirozat rendelkezése
alapjan  koteles  azzal, hogy a
hozzaférhet6vé  tétel  kizardlag  a
jogszabaly vagy hat6sagi hatarozat altal

megkivant terjedelemben térténhet.
Ertesitések és kézbesités

5.4.1 Valamely Fél altal a masik Félnek a jelen
Szerzédéssel — Osszefliggésben  kildott
értesitések  vagy mas kommunikacié

céljara a kovetkez6 cimek szolgalnak:

@ ha az Elad6 a cimzett:

Név: Vacratét Kozség Onkormanyzata,
Spiegelhalter Laszl6 polgarmester
részére

Cim: 2163 Vacratét, Pet6fi tér 3.

Email: polgarmester@vactratot.hu
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The Parties undertake to each other, to keep
confidential at all times after the date of this
Agreement and not directly or indirectly
reveal, disclose to any third party (other than
group member companies, advisor, financing
bank, HIPA and other involved bodies and
persons involved in the HIPA procedures,
including government bodies and ministries)
any information received or obtained as a
result of entering into or performing, or
supplied by or on behalf of a Party in the
negotiations leading to this Agreement. This
prohibition does not apply if:

53.1 the information was in the public
domain before it was furnished to the
relevant Party or, after it was furnished
to that Party, it entered the public
domain otherwise than as a result of:
(@) a breach by that Party of this
Clause; or (b) a breach of a
confidentiality — obligation by the
discloser, where the breach was known

to that Party; or

5.3.2  the relevant Party is obliged to disclose
the information based on applicable
legislation, or the resolution of any
authority save that the disclosure shall
occur exclusively in the scope required
by the applicable legislation or the

resolution of the authority, court.
Notices and delivery

54.1 For the purpose of any notification or
other communication sent by one Party
to the other in relation to this
Agreement and the address shall be the

following:

@) if the Seller is the recipient:

Name: Vacratét Municipality, To the
attention of Mr. Spiegelhalter Laszlé
Mayor

Address: H-2163 Vicratot, Pet6fi tér
3.

Email: polgarmester@vacratot.hu



masolatban:
Név: Matyé Aniko, aljegyzé
Cim: 2163 Vacratot, Pet6fi tér 3.

Email: jegyzo@vacratot.hu

ha a Vevé a cimzett:

Cégnév: Nippon Paper Chemicals
Europe Zartkérien Makédd
Részvénytarsasag

Kikkawa Yuji, vezérigazgato és Jay
Morita részére

Székhely: 1075 Budapest, Madach Imre
ut 14.

Email:
v.kikkawa@nipponpapergroup.com és

javmortita@nipponpapergroup.com

masolatban:

Név: Dr. Ungar Attila, tigyvéd mint
Vevéi jogi képvisel6 részére, (Lakatos,
Kéves és Tarsai Ugyvédi Iroda)

Cim: 1075 Budapest, Madach Imre ut
14, A. ép. 9. em.

Email: attila.uncar@lakatoskoves.hu

@)

in copy:
Name: Anik6é Maty6, deputy notar

Address: H-2163 Vacratot, Pet6fi tér
3.

Email: jegyzo@vacratot.hu

if the Purchaser is the recipient:

Company name: Nippon Paper
Chemicals Europe Zartkérien
Mik6dé Részvénytarsasag

Attn: Kikkawa Yuji CEO and Jay

Morita

Registered seat: 1075 Budapest,
Madach Imre ut 14. Building A, 9t
floor, Hungary

Email:
v.kikkawa@anipponpapergroup.com
and

jaymorita@nipponpapergroup.com

in copy:

Name: Dr. Attila Ungar, Attorney-at-
Law (at Lakatos, Koéves and Partners
Law Firm), as Purchaser’s Attorney-at-
Law

Address: 1075 Budapest, Madach Imre
ut 14. Building A, 9% floor, Hungary

Email: attila.unear@]Jakatoskoves.hu

5.4.2  Valamely Fél altal a masik F'él (a cimzett 542
Fél) részére kuldott értesités

Any notice sent by a Party to the other
Party (the addressee Party) shall be

effective vis-a-vis the addressee Party:

a) személyes kézbesités esetén az (a)
atvételi elismervény cimzett ['él
altali alafrasanak napjan,

in case of personal delivery on the date
of the addressee Party’s representative
singing the acknowledgement of
receipt;

b) levélkildeményként valé (b)
kézbesités esetén a cimzett Fél
jelen Szerz6dés 5.4.1 pontja
szerinti cimére/székhelyére
torténd kézbesités napjan

in case of postal delivery on the date
of delivery to the addressee Party’s
address/registered seat specified in
Clause 5.4.1 hereof
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5.5

5.6

5.4.3

Nyelv

valik a cimzett Féllel szemben hatalyossa,
azzal, hogy a postai szolgaltatd utjan,
tértivevényes és ajanlott (avagy egyéb
konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott
kilon
levélkiildeményként a cimzett Fél jelen
5.4.1.

cimére/székhelyére

szolgaltatassal))

Szerz6dés pontja  szerinti
szabalyszerlien
postara adott értesités a postira adast
kovetd 5. (6todik) naptari napon akkor is
kézbesitettnek és ekként a cimzett Féllel
kell

levélkiildemény

kozoltnek tekinteni, ha a
okbol

ténylegesen kézbesitheté nem volt vagy

barmely

arr6l  a  cimzett Fél nem szerzett

tudomast. A fenti moddon  kozolt
értesitéseket a Felek egyidejileg kotelesek
emailben is a masik Fél fent szerepl

email cimre megkuldeni.

E-mailhez joghatily csak abban az

esetben flz6édik, ha a jelen Szerz6dés
valamely kozlés megtétele
forméjanak/moédjanak  kifejezetten -

mail” Gtjan torténé megktldést nevesiti.

A jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven jott
létre. A magyar és az angol nyelvll valtozatok

kozotti ellentmondds esetén a magyar nyelvd
valtozat az iranyado.

Koltségek

5.6.1

5.6.2

A jelen Szerzédés elkészitésével és

letargyalasaval, valamint a jelen
Szerzédésben foglalt mas

cselekményekkel 6sszefiiggésben minden

Fél viseli a sajat koltségét.

A jelen Szerzédés letargyalasaval és
alafrasaval Osszefuggésben minden Fél
koteles sajat jogi képviselSt alkalmazni, és

viselni a jogi képvisel6jének koltségeit.
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5.5

5.6

5.4.3

save that a notice duly sent to the
addressee  Party’s address/registered
seat specified in Clause 5.4.1 hereof as
registered mail with return receipt (in
Hungarian: tértivevényes és ajanlott
kildemény) (or other registered mail)
shall also be deemed to be delivered to
the addressee Party on the 5% (fifth)
calendar day following the posting date
if the postal mail could not be actually
delivered for any reason whatsoever or
if the addressee Party has, for any
reason whatsoever, otherwise not
become aware of such postal mail. The
copy of the notifications delivered in
line with the above terms shall be
simultaneously sent by email to the
other Party’s email address indicated

above.

An e-mail communication shall only be
acceptable and legally effective if this
Agreement specifically prescribes that
the cortespondence may/shall be made

via “e-mail”.

Language

This

Agreement has been concluded in

Hungarian and English language counterparts.
In case of any discrepancy between the
Hungarian and the English language versions,
the Hungarian language version shall prevail.

Costs

5.6.1

5.6.2

Each Party shall bear its own costs in
connection with the preparation and
negotiation of this Agreement and in
connection with the other actions

contemplated by this Agreement.

Each Party shall retain its own legal
with  the
this

counsel in connection

negotiation and execution of
Agreement, and each Party shall bear

the costs of its own legal counsel.



5.7

5.8

5.9

5.6.3 Az egyértelmiség végett a Felek rogzitik,
hogy a Vevét terheli (a) az Ingatlan
tulajdonjoganak jelen Szerzédés alapjan
torténé megszerzése alapjan felmertlt
vagyonatruhazasi illeték, valamint (b) a
Vevé  tulajdonjoganak  bejegyzésére
iranyulé  ingatlan-nyilvantartasi  eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetése.

5.64 A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan
atruhdzasaval kapcsolatos illeték és ado
jogszabalyokkal teljes mértékben
tisztaban vannak, {gy kiléndsen jelen
Szerz6dés szetinti jogligylethez
kapcsolédé  adonemekrdl, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetSségérdl,
illetve az ezzel kapcsolatos eljarasrol és
hatéarid6krél.

Hatalybalépés

A jelen Szerz6dés annak mindkét Fél altali
alairasaval 1ép hatalyba.

Iranyadé jog és jogvitarendezés

58.1 A jelen Szerzédésre és minden abbdl
ered6  kérdés  szabdlyozasira  és

értelmezésére a magyar jog az iranyado.

582 A Felek megillapodnak abban, hogy
minden  t6lik  ésszerGen  elvarhato
intézkedést megtesznek annak
érdekében, hogy a jelen Szerzédésbdl,
azzal Osszeftiggésben keletkezb
jogvitaikat, igényeiket els6sorban békés,
targyalasos uton rendezzék. Ha e
targyalasok 30 (harminc) naptari napon
belil nem vezetnek eredményre, ugy a
jogvita  eldontésére a  hataskorrel
rendelkezé magyar rendes birésig az

illetékes.

Példanyok
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5.7

5.8

5.9

5.6.3 TFor the avoidance of doubt) the
Purchaser shall bear (a) the property
transfer tax (in Hungarian: visszterhes
vagyonatruhazasi illeték) to be levied by
the competent tax authority on the
acquisition of the Property by the
Purchaser as well as (b) the
administrative fees (in Hungarian:
igazgatasi szolgaltatasi dfj) of the land
registry procedure for the registration

of the Purchaser’s ownership title.

5.6.4  The Parties represent that they are fully
aware of the duty and tax rules
regarding the transfer of the Property,
i.e. in particular the tax types relating to
the legal transaction contemplated in
the Agreement, the tax and stamp duty
allowances available, as well as the

related procedure and deadlines.

Entry into force

This Agreement shall enter into force upon

signing of this Agreement by both Parties.

Governing law and dispute resolution

581 This Agreement and all non-
contractual obligations arising out of or
in connection with it is governed by

Hungarian law.

5.8.2  'The Parties shall attempt to reach an
amicable settlement in connection with
any dispute arising out of or in
connection with this Agreement. In the
event that such negotiations prove to
be unsuccessful within 30 (thirty)
calendar days, the Parties may turn to
the competent Hungarian ordinary

court having jurisdiction over the case.

Counterparts



A jelen Szerzédés 7 (hét) egymassal megegyezé
eredeti példanyban készilt, melybdl 2 (kettd)
példany Eladét és 5 (6t) eredeti példany a Vevét

illeti meg, akik a jelen Szerz6dés alairisaval a

This Agreement has been prepared in 7 (seven)
identical original counterparts out of which 2
(two) originals are due to the Seller and 5 (five)
originals are due to the Purchaser. By signing

Szerzddés résziikre torténd atadasat elismerik.

5.10 Mellékletek felsorolasa

A jelen Szerzédéshez csatolt aldbbi Mellékletek
elvalaszthatatlan

a jelen Szerzédés
képezik:

1. MELLEKLET Az Ingatlan Aldirds Napjin

lekért  hiteles tulajdoni lapjanak
masolat) és térképének a masolata.

2. MELLEKLET Atvilagitasi Dokumentumok

Listaja
2. MELLEKLET Ingatlanra
Koézmuvek és kapacitasok.

4. MELLEKLET: Engedményezési Okirat

this Agreement the Parties acknowledge the
receipt of the originals due to them.

5.10 List of schedules

The following Schedules are attached and

reszet form an integral part of this Agreement.

SCHEDULE 1 The copy of the official land

(szemle registry sheet and map of the Property

obtained on the Signing Date.

SCHEDULE 2 List of Due Diligence
Documents

vonatkozé SCHEDULE 2 Property related Ultilities and
capacities.

SCHEDULE 4: Assignment Deed

ALAIRASI OLDAL

SIGNATURES

A Felek képvisel6i a jelen Szerzédést — elolvasas és
értelmezés utin —, mint a Felek tgyleti akarataval

mindenben megegyez3t, jdvahagyolag irtak ala.
Vacratot, 2023.02.28.

Elado: / Seller:

Vacratot Kozség Onkormanyzata / Vacratét
Municipality

Képviseli / Represented by: Spiegelhalter Liszld
Polgarmester / Mayor

The representatives of the Parties have signed this
Agreement with the Parties’ full willing consent after
having read and interpreted the same.

Vacratét, 28.02.2023

Vevéd: / Purchaser:

Nippon Paper Chemicals Europe Zartkoriien
Miik6d6 Részvénytarsasag

Képviseli / Represented by dt. Losonci Katalin
meghatalmazis alapjin / based on a proxy

Ellenjegyzem Vacratdton, 2023.02.28. napjan / Countersigned in Vacratot on 28.02.2023 by:

Dr. Ungar Attila tigyvéd

Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda
H-1075 Budapest, Madach Imre ut 14.

KASZ: 36070772
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1. MELLEKLET

INGATLAN ALAIRAS NAPJAN LEKERT HITELES TULAJDONI
TERKEPENEK A

LAPJANAK ES

MASOLATA.

(SZEMLE  MASOLAT)

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kiptalan u. 1-3.

SCHEDULE 1
THE COPY OF THE OFFICIAL LAND REGISTRY SHEET AND
MAP OF THE ORIGINAL PROPERTY OBTAINED ON THE
SIGNING DATE.
-

Lachner Monprofit Kt - Foldhivatal

Oldal: 171

E-hiteles rulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendeles szamn 30005/ 97842023

VACRATOT

Kilterilet 038/22 belyrajzi szam

2023.02.28
Szektor:

"cimkaépoés alast™

1. ARz ingaslan adasai:
alrésgles adasok

miivelési 3g/kivess megnaveséas)

min.o

IRESZ

tariilet kat. t.jév. alosztily adasok

ha mZ k. ser. kas.

. Kivett beruhiagasi célterilet (gyartokapacitas

letrehosas c2lj
0 4.24

€ =& hatirozat: 4
célid has (103€0/3/2014.11.023) .
(103€1/3/2014.11.03).
a .02.17
Ha= celd hascno a=i engedely.
LRESZ

2. sulajdoni hanyad: 1/1

hatarozat, érkesési idd:

EG ONKORMANYZATA

Petofi texr I

1. bajegyed hatidrozat, arkescasi idd: 460252

Gnallé scfveges bejsgysés magassagi épitssi

korlatocés 170 méter feletti Westel Eft.javara.

2. bejegysd hatiarocat, =rkecesi ids:

iveges bejegyse= a Vacratot O
,028/25,020/26, 028/27,088/28 k=

46028220

og2e8/22,038/22,,

ingatlant megosstottam a

wantartizban

iteles tulajdoni lap mas=olat tartalma a B
=repld adatokkal.

bejegysest tartalma

iadist mege=ldcd napig megegyezik az

A =gemle ma=olat fennalld bejegycessket,

ronikus dokumentum

hiteles bizonyitd e=reji dokumentumnak.

TULATDONTLAF VECE
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Elektronikusan alairtes
S

Lechner Monprofit Kit. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI EORMANYHIVATAL
VAC 2600 Eaptaln u. 1-3.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
o 20030228 08:02:36
Helymjz szime VACRATOT kitherilet 3822 Megrendelis simr /28173023
Teémajes zam 265570002023

Meretarany: 1 : 2000

\ fm,l.-'”

A terkeprmsolat a kaadast mezelozd napiz mepegvenk az meatlan-nyitvantartas: terkepl adatbazns tartabmancal A
terkepnms olat meretek levetelére nem hazmalhato!
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2. MELLEKLET
ATVILAGITASI DOKUMENTUMOK LISTAJA

SCHEDULE 2
LIST oF DUE DILIGENCE DOCUMENTS

1. Gazdasagi megallapodas Duna Menti Regionalis | Economic agreement concluded with Duna Menti
Vizm Zrt.-vel — 2019. december 4. Regionalis Vizmi Zrt on 4 December 2019;

2. Koézminyilatkozat — NALA MI Kft. — 2020. janudr | Declaration of the utility provider — NALA-MI Kft, dated
20. on 20 January 2020;

3. E-mail — OPUS- 2022. jalius 21. Correspondences between OPUS Tigaz Zrt., dated 21 July

2022;

4. OPUS Tigaz Zrt.-vel megkotott Elosztoi csatlakozasi | Network-connection agreement concluded with OPUS
szerz6dés — 2022. junius 22. Tigaz Zrt. on 22 June 2022;

5. ELMU Halézati Kft — miszaki gazdasagi tdjékoztaté | Documentation on economic and technical information,
—2019. augusztus 27. issued by ELMU on 27 August 2019;

6. ELMU Halézati Kft — miszaki gazdasagi tdjékoztaté | Documentation on economic and technical information,
—2022. marcius 2. issued by ELMU on 2 March 2022;

7. Pest Megyei Kormanyhivatal — balra kanyarodé savos | Decision of the Pest County Government Office on the
csomoépont  forgalomba helyezése — hatirozat | left-turn junction dated 1 December 2021;
végleges és végrehajthaté — 2021. december 1.

8. Pest Megyei Kormanyhivatal — hatarozat - balra | Decision of the Pest County Government Office on the
kanyarodé savos csomépont forgalomba helyezése — | left-turn junction dated 2 November 2021;
engedélyezés — 2021. november 2.

9. Pest Megyei Kormanyhivatal — balra kanyarodé savos | Decision of the Pest County Government Office on the
csomoépont  forgalomba  helyezése — utépitési | left-turn junction dated 9 March 2020;
engedélyezés — hatarozat végleges — 2020. marcius 9.

10. Frank City Bt. — balra kanyarodé savos csomépont | Building plan of the left-turn junction, issued by Frank
létesitése — épitési terv — 2019. oktdber City Bt in October 2019;

11. Dudas Laszlé6 — megval6sulasi terv — Vacratét Ipari | The implementation plan of the asphalt road, prepared by
Park — aszfaltat — 2021. szeptember 8. Laszlé Dudas on 8 September 2021;

12. Mélyépité Labor Kft — Vizsgalati Jegyz6kényv — | Inspection report prepared by Mélyépité Labor Kft on 9
konnyi ejtésulyos teherbiras mérés — 2021. julius 9. July 2021;

13. Nagy Lajos — kabel és trafé nyomvonal médositis — | Plan on the amendment of the cable and transformer
2021. szeptember 19. trace, prepared by Lajos Nagy on 19 September 2021;

14. Vicratét 038/18 ingatlan tulajdoni lap és térkép — | Title deed and map of the Property, dated 3 August 2022;
2022. augusztus 3.

15. Pest Megyei Korméanyhivatal Vicritét 038/18 | Decision of the Pest County Government Office on the
ingatlan  végleges  mas  céld  hasznositisa | extension of the permit on the use of the Property for
meghosszabbitisa additional purposes, dated 3 April 2011;

16. Pest Megyei Korményhivatal Vicritét 038/18 | Decision of the Pest County Government Office on
ingatlan végleges mas céli hasznositis — engedélyezés | permitting the use of the Property for additional purposes,
—20006. jalius 5. dated 5 July 2006;

17. Foldvédelmi jarulék megfizetése — igazolas — 2006. | Certificate of the payment of the land protection

jdlius 14.

contribution concerning the use of the Property for other
purposes, dated 14 July 2000;
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18. Budai Vilmos Tervezé Kft — 20 kV kabel létesités | Detailed design for the installation of the 20 kV cable,
kiviteli terve — 2019. december 8. prepared by Budai Vilmos Tervezé Kft on 8 December
2019;
19. Rendelet — HESZ médositas — 2022. janius 22. Decision on the amendment of the Local Zoning
Regulations, dated 22 June 2022;
20. Vicratét HESZ — 2022. februar Local Zoning Regulations of Vacratot — February 2022;
21. Vicratét Kozség Onkormanyzatival Megallapodas — | Agreement on the amendment of the Local Zoning
HESZ médositas — 2022. aprilis 20. Regulations concluded with the Municipality of Vacratét
on 20 April 2022;
22. ElSzetes régészeti dokumentacié — Vacratdt 038/18 | Preliminary archaeological documentation prepared by
Takenaka — 2022. jalius 8. Takenaka on 8 July 2022;
23. Thzszerészeti tanusitvany, Takenaka — 2022. junius | Fire safety certificate prepared by Takenaka on 23 June

23.

2022.
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3. MELLEKLET

INGATLANRA VONATKOZO KOZMUVEK ES

SCHEDULE 3

KOZMUKAPACITASOK.

PROPERTY RELATED UTILITIES AND UTILITY

CAPACITIES.

Ko6zmii fajta / Type of Utility

Alairas Napjan rendelkezésre allo
Kézmiikapacitas / Utility Capacity
available on the Signing Date

A Vevéi Projekthez szitkséges
Kézmiikapacitas / Utility
Capacity required for the

Purchaser’s Project

Viz / Water 21,7 m3/nap 21,7 m3
21,7 m3/day 21.7 m3/day
Ttziviz / Fire water! 50m3/nap az Eredeti Ingatlanra (038/18 405 m3 / nap
hrsz. alatti teljes ingatlanra) 405 m3/day
50m3/day for the Original Propetty (i.c.
for the entire real property under plot.
no. 038/18)
Szennyviz / Sewage 21,7 m3/nap 21,7 m3
21,7 m3/day 21.7 m3/day
Gaz / Gas 0 m3/nap 80.000 m3/év a gyar elsé utemében

21m3/nap az elézetes tervek szerint a
038/18 hrsz. alatti Eredeti Ingatlan —
Ingatlan bejegyzését kovetéen —
fennmarado teriletire (vagyis ide nem
értve a Telekalakitasi Eljaras
eredményeképpen varhatéan 038/22.
hrsz. alatt bejegyzett Ingatlant)

0 m3/day
(based on the preliminary plans
21m3/day for the 038/18 Original
Property decreased with the area of the
038/22 Propertty to be registered as a
result of the Plot Division Process)

80,000 m3/year in 1PH of factory

Elektromos aram / Electricity 0 kVA/nap 3000 kVA/nap
86,25kVA /nap az el6zetes tervek
szerint a 038/18 hrsz. alatti Eredeti 3000 kVA/day

Ingatlan — Ingatlan bejegyzését kovetSen
— fennmarado tertiletire (vagyis ide nem
értve a Telekalakitasi Eljaras
eredményeképpen vithatéan 038/22.
hrsz. alatt bejegyzett Ingatlant)

0kVA/day
(based on the preliminary plans
86,25kVA/day for the 038/18 Original
Property decreased with the area of the
038/22 Property to be registered as a
result of the Plot Division Process)

! A Vevének 4.500 1/min x 90min = 405 m3 tliziviz kapacitdsra van sziiksége, amelyet a Vevé altal sajit koltségén az Eredeti Ingatlanon
épitett tlziviztartalyban kell tarolni, amit az Elad6 tudomasul vesz./The Purchaser needs 4,500 1/min x 90min = 405 m3 fire water
amount capacity to be stored at in the fire water tank constructed by the Purchaser at his own expense on the Original Property, which
is acknowledged by the Seller.
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4. MELLEKLET SCHEDULE 4
ENGEDMENYEZESI OKIRAT ASSIGNMENT DEED
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1.2

13

14

21

2R Tt

dggal és 43400 m2 alapteniletis] bepegrzendao
ingatlan  {az  Imgatlan)  lsjdonjoginak
itruhdzisdnn vonathozdan (az EldszerzGdés).
Az Eldszersodésben seabilyozon Ziriskor a
Felek Véglepes Adidsvitel Seerzddés alidzisina
kitelesek, amnely alapjin a Kitclezett {az alabb
mcghﬂta'mmh} Vetelar mepfizstesdre kateles
Engedményead récribre,

fz Elfszerzidés - és a Viglepes Adésvitel
Szereddés — alapjin az Ingatlan  wetclin
1726004 et {vapyis pyenllic
heétszazharminchatezer eurd) plesz AFA, wvagyls
faszesen L204.720 cord (vagyis kettdmllio-
hettoszdenegyezer-hetszazhisz surd) dsseephen
keriilt megillapitisra (2 Wéeeldr).

A kiildn  szerzodés  (Szerzddésl)  alappin
Engedmenyes  Engedményezdvel  szemben
fenndllt kivvetelésének Saszege LT36.000 eurd
f\'agfi;s cwmi]hc't—l:ﬁmzizharmim;]uma:r ul.l.rr'i]
(az Engedményesi Kivetelés).

A Felek seindéka, hogy a fenn 1.3 pontban
emlitett Engedmenyest Kovetelése a Vételirbo:
keriljon kiegyenlitésre koevetlent] a Koelezett
dhal &  jelen  Speszddéshen  smabdlyowott
Engedményezert  Onkommédnyzati  Kévetelés
Enpedményeste  whiténd
Ennek eredményeképpen az Engedményesnck a
kilin szerzddés (Seereddesl) alapjan A
L736.000 curd  dsszemi  wielic ldvetelése
kpelepitdsre  keetl, a Kotelezett pedip oz
Elfsreratdés  alapjin mephdtdn  Vigleges
Addsvitell Szereddés  alapgn megszen  oax

dtrubddzdss  péwén,

Ingatlan milajdonjogit.
ASZERZODES TARGYA

Felek vépzitk, hogy Engedményezd a jelen
Spermidés  aldirisival sz Engedménypesre
engedményezi &5 Attuhidzes az Eldszerzddés
abapian fennilld Viekie kiveteléséhol 1.736.000
eurd (vagyiz egymilio-hétssizhaominchatezer
eurdy  dsszeger (iz Engedményvezett
Gu]r.u'r.minjlz.lll K.l'.'n‘tl.:l.ik:l, Ig:,r i Végl.cgca
Adaswetel  Ssersddés  aliivisie kivetden az
Engedményezert  Cnkormdnyzat  Koverdés
dagzeginek kivetelésére ax Engedmiényes lesx
jogosult a Kitelezettel geemben, a Kotelesett
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1.2

1.4

21

Office of Pest County Government Offics,
under topographical lot number  Yicrie,
external area 36,18, desigmated and classified
a3 arable land” with a basic area of 102,508 m?
(the Peeliminary Agreement]. At Closing, as
regulited i the Prelminary Agreement, the
Patties shall sign the Final Sale DPurchass
Agresment, on the basis of which the Oblipor
shall pay the (below defined) Purchase Price to
the Aszsignot.

The purchase prics of the Property under the
Prelminaty Apreement is set at EUR 1,736,000
{in words: one mallion seven hundred thiny six
thousand Buros) plus WAT, beang i 10ial EUR
2204,720 (e words: rao million two hundred
and four thousand seven hundred and rarenty
Euros) (the Purchase Price}.

The Assignee’s claim towards the Assignor
based on a separate contract (Agreementl) ds
EUR 1,736,000 (in words: one million seven
hundsed thiety six  thousand Euros) (the
Assignee’s Claim),

The Patses’ common dnteation 15 that the
Assignee’s Claimy, referred i Clause 1.3
above, shall be settled by the Obligos dicectly
from the Murchase Price theowgh the assignment
of the Assigned Municipality Chlaim to the
Assignee. A5 a mesult of this assignment the
Assignes's purchase price claim (amounting to
EUR 1,736,000) under the scparate contract
(Agreement]) shall be seitled and the Obligoc
bis acquire the Property's ownerehip under the
Final Sale Purchase Agreement concluded based
on the Prelimmary Agreement.

SUBJECT OF THE AGREEMENT

The Parties secord that by signing  this
Agreement, the Assignor assigns and ransfers
to the Assignee EUR 1,736,000 (in wonls: one
milion seven  hundoed  thicty six thousand
Euros) from the Purchsse Price under the
Prelimmary  Agreement  (the  Assigned
Municipality Claim), and thus, after signing af
the Final Sale and Purchase Agreement, the
Assigmes shall be entitled to claim the amount
of the Assigned Municipality Clawm from the
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pedig  ax kditcles

teljesiten,

Engedményesnck  lesz

A Katelezett nedomisul vesz & elfogadia, hogy
F jelemz Srersiddssel Engedmenyezett
Fobeetelést
Engedményesnck

cdak £
teljesithet

Cinkorminyzat
kizarolagosan
poghatilyosan.

Az Engedményeed edgeiti, hogy o Kitelesel
spemben a Véglepes Adasviteli Szerzodes
alapjin 468,720 EUT {wagyis
négyszizharvarnyoleener-hiétseizhise eurd) (ax
Afa Osszeg) kivverelésen il rovilbba biverelést
sapit nevében nem Sovényesit.

Felek  rogezink, hopy az Enpedményezett
Fiaveteleshehajthardsagacet
Engedményeadt lelelossée nem techeli, ebbdl
kifolydlag a Koeleett teljesitéséést hezeskéne
nem felel, Enpedményes elfogadp és wvillalja,
hogy w Engedményesi Kéwerelést kizdrdlag a
Eotelezettel seemben érvényesit, i
Engedmenyezdvel semmilyen

ﬂnh:min}mrj

szemben
pogcimen kiverekist nem érvényesit

Az Engedményesd kijelenti &3 seavatoljs, hogy
az AFA (eszeg kiverelézen kivill a Katelezenel
sgemben nem @l fenn semmlyen jogcimen
epyeh (lejst vagy nem lejint) kivetelise,

VETELAR ES A TULAJDONJOG
ATSZALLAS, TELJESITES
(ESEDEKESSEG)

A jelen Szerzddés alapjin az Engedményesd
visszavonhatatlanu irmirizza az
Engedményesm az Enprdményezett

Onkomninyzat Kavetelst,

Az Engedményezett Onkoenvinyzat Foverelis
mlajdonjoga jelen Szerzddés aléivisinak nappin
sgdll it sz Engedményesre azzal, hogy az
Kiovetelés
Engedménges séawére thibénd reljesitbeire am
kiwets 5 {61} Munkanapon beldl kesil sor o
Vigleges Adasvered
meghatimozon  Letéreményesi  Ugyvid  dlral
letétbél kicnpedés sévén, hopy a Viglepes
Adisvétell  Srerzddés  alappin a
eredményesen megideiéat, és ax Engedményeeo

Eug\er]mén]ru:u'll ﬁn}:um;‘inpati

Srerddéshen

Laris
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Obligor, and the Obligor shall be oblipaed w
perfomm to the Assgnee.

The Obligor acknowledges and accepts that it
may legally and exclusively perform  the
Mssigreed Muonicipality Claim assigned under this
Agreement to the Assignes,

The Assignor acknowledges that, based on the
Fmal Sale and Purchase Agreement, beyond
EUR 468,720 (in words: four hundeed sixty
eight thousand and seven hundred twenty
Euros) (the VAT Amount) it will not enforce
any further claim againat the Obligo, in it own

A

The Parties record that the Assignor shall not be
biable for the recoverability of the Assigned
Municipality Claom, therefore the Assignor shall
aol be Lable 45 3 miarantor for the performance
of the Obligor. The Assigmee declares and
undertakes to enforce the Assignee’s Claim only
against the Ohligor but not against the Asaignor

o any lepal hasis

The Assignor declares and warrants thar, it does
nct have farther l:uw-.n.‘lun or  nod qvcr'dul_-}
clarms agmnst the Obligor under any tile, ather
than the VAT Amount clasn,

THE PRICE AND} TRANSFER OF THE
OWNERSHIP, PAYMENT (DUE DATE)

Linder this Agreement, the Assipnor irrevocably
teansfers the Assigned Municipality Claim to the
Assipnee together with it contobations and
sECUnes,

The ownership of the Assigned Municipality
Claizny shall be transfer to the Assipnes on the
date of signing of this Agreement. The payment
of the Assigned Municipality Clamm is triggered
by the successful Closing under the Final Sale
Putchase Agreement, and the Escrow Agent (35
defined in the Fimal 3ale Puschase Agreement)
shall release the below funds from the escrow
within 5 (five) Working Days following the
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4.1

4.2

23

44

4.5

4.4

valamint a Kotelezett kbzos uiasitasban kerte 2
Letéteményes Ugyvéder o alibhi incézhkedések
ﬂmri.dr.iﬁ. m.eg!élﬂé!t:

{a} az Enpedményezest Onkorminyzan
Fivetelts deszepénel kiutalisdr az

Engedményes résEérE ar
Engedmenyes  aldbld, Erste Bank
Hungary Zrt-nil (SWIFT:

GIBAHUHBE) vezetete HU 36, 1180
L0 D000 0000 5975 (408 sxdemd curd
banksuimlijira és

(b} az AR Ossesg

ﬂnl:ul:min}'rz'.

kiutalisit Az
réaziie az
Onkoemianyzat alibbi, Takarékbank
ri-ngél wezetett HUOZ 3040 4018
1001 273%4 Q000 0000 szdmid eurd
bankazimlipra.

VEGYES RENDELKEZESEK
A Felek rigritik, hogy a jelen Szereddés

valamennyi Fél dliali aldiriszal 1ép hatalyba,

Felek  rogeitik, hogy jelen
kizdrdlagosan irisban modosithatd.

Swereddes

jelen  Szerwddéa
érvénytelen

Amennpben a2
rancelkenése

valamely
lenoe,  wvagy
érvénytelenne vilna, az nem énnti 3 Seereddis
egyih rendelkezescinek Ervényesséadt.

A jelen Seeraidésse a magyar jog &z iwnyada,

A jelen  Srereddéshen nem  seabélyozot
kérdésekben a Polgiti Torvénykdoywed] szolo

M3 évi V. ehevény rendelkezssel irimpaddak.

A jelen Szerefdés magyar & angol ayelven
keszalt, A kit viltozar kisém biemely clténés
efetbn 8 magyat tyelvil viltozar az icinyada.

A Felek a jelen Szerzddést, annak elolvasisdn és
kiteos éttelmerését kivetGen, mint akaratukeal
mindenben megegyezdt, jovihagyilag aldireik.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.

receipt of the Parges' joint  instruction

requesting the Escrow Agent to toansfes:

{a} the Assgned Municipaliy Claim
amount to the Assignoc’s ento bank
account kepr by Erste Bank Hungary
Zrt. (SWIFT: GIBAHUHB) HU 36
1160 DOMG Q000 0000 3975 (408; and

(b} the VAT Amount to the Municipility's
curce  bank  acesemt kept by
Takarékbank Zrr. under bank account
number HUO2 5048 4018 1001 27534
HHHH QRO

MISCALLENOUS

The Parties declare that the present Agresmont
shall enter o force on the date of signing by
the Parties

Ay amendments 1o this Agreement must be in
W,

If a provision of this Agreement s or becomes
invalid or unenforcesble, the walidity of the
rernaining provisions shall be wnaffected.

This Agreement shall be govesned by the laws
of Hungary.

In case of any matter, which is not regulated i
this Agreement, the p:mr:isi.uns of The
Hungatian Act ¥V fzom 2013 on Civil Code shall
be applicable,

This :'l.gmt,mq_mt has  been divwn wp in
Hungarian and English In any cvemt of
discrepancy berween the two versions, the
Hungaran version shall prevail,

This Agreement has been read, understood and
signed in approval by the Parties, as being in full
accordance with their will,

28921 7w -4
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Felt/Place and date of signatere: Vicritdion, 2022 Kelt/Mace and dare of ngniw:s:r‘uqam: 27 Dewher
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