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MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
1.1. A TERULETEK ELHELYEZKEDESE, A TERVMODOSITAS ROVID INDOKLASA

A) A napjainkban végbemend épitési hulldmot tekintve szUkségesse valt a

telepUllésen a kiszolgdld utak nyomvonaldnak és szélességének
Atvizsgdldsa. Ennek kdvetkeztében a Képviseld-testUlet dontdtt az utak
fejlesztéserdl az aldbbiak szerint:
A1) A belterGlet északnyugati csGcskeben kijeldlt, még be nem épult
lakoterGleten, a ,zarvdany kUlterUletként” megmaradt 021/6é hrsz-U,
Szantd3 muivelési agu telken olajvezeték megy, melynek véddsavja a
telies telket lefedi, ezért beépithetetlen. Annak érdekében, hogy ezt a
terUletet telekszomszédai ne haszndljdk gépkocsival, telkeiket kizardlag
az 1200/61 és az 1200/51 hrsz-U sh. Utrdl kdzelitsék meg a jovében, a
021/66 hrsz-0, falusias lakoterUleterUletbe (Lf) (szabdlyozdsi terven
kbdzlekedési terGlet) sorolt terUletet kdzkert (Zkk) Ovezetté tervezzik
maodositani.

A 021/66 hrsz-U ingatlan besoroldsa a hatdlyos és a tervezett TSZT-n



a tervezési terUlet elhelyezkedése légifotdn /forrds: Google Mo/
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a tervezési terllet elhelyezkedése és javasolt modosn‘aso a Szabdlyozdsi fervlopon




A2) A Nemzeti Botanikus Kert terUletétdl északra, a Szabadsag Utja és a
Pet6fi tér kdzOtt 0j utca nyitasat tervezzik, annak érdekében, hogy a
Pet&fi tér intézményei és a Botanikus Kert Idtogatdi forgalmat a
terUleten eloszlassuk.
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a tervezési terllet elhelyezkedése légifotdn [forrds: oogle Maps/ és javasolt kialakitdsa a
Szabdlyozdsi terven



A3) A temetd és az Alkotmdny Ut kdzott, az 502 hrsz-U beépitetlen,
dnkormdnyzati telken gyalogut kiszabdlyozdsa annak érdekében, hogy
a temetd a falukdzpontbdl gyalogosan kdnnyebben megkdzelithetd
legyen. A tervezett Ut szabdlyozdsi vonala a telekhatdr, amely az
Alkotmdny Utndl 13 méter széles, a temetébnél pedig 8 méter.

Nemzeti Bo_[gniku
Kert, Sz_ikl,akg\rt




a tervezési terllet elhelyezkedése légifotdn /forrds: Google Maps/ és javasolt kialakitdsa a
Szabdlyozdsi terven



A4) A Szent Istvan laképarkban és szomszédsagdban a Hatdr Uton az
aldbbi utak valdés haszndlatnak megfeleld modositdsa:

A.4.1. A Laképark 832 hrsz-U, ,,nyakkendd alaku™ zsdkutcdjat a zsakutca-
jelleg ellenére az ott épitkezdk és -lakdk elkezdték teljes érték( utcaként
haszndini, oly mdédon, hogy kikdtnek a Lakdépark szélén 1évd 786/2 hrsz-U,
12 m szélesre szabdlyozott Utra és azon keresztUl a Bajcsy-Zsilinszky Uton
beérnek a Faluba. A valds haszndlat értelmes és indokolt is, hiszen egy
plusz &sszekdtd kapcsot nyUjt a Falu és a Lakdpark kdzott. A modositds
sordn tehat a 832 hrsz-U Ut 12 méter szélesre szabdlyozasat és a 786/2 hrsz-
U kiszolgdld Utba vald bekotéset tervezzik.

A.4.2. Az 597 hrsz-U, jelenleg kozterUlet besoroldsu ingatlan UtterGletbdl
vald kivétele, lakodvezetté modositasa. Az Ut nem dll kdzvetlen
kapcsolatban a Laképarkkal, mdas utcdkat haszndlnak helyette, igy a
szabdlyozdsa okafogyottd valt.
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a tervezési terllet elhelyezkedése légifotdn [forrds: Google Maps/ és javasolt kialakitdsa a

Szabdlyozdsi terven
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A5) A Laképark délkeleti szélén 1évd, 0103 hrsz-u Ut részleges szélesitése 14 m-
re a 0104/1 hrsz-U mezbgazdasagi telek rovasara, valamint a 0108 hrsz-0 ut
szélesitése 14 m-re, a 0104/11-12 hrsz-u telkek rovasara. A szabalyozassal a
Laképark keleti széle is kiszolgald utként kapcsolddhat be a Falu Gthalézataba.
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a tervezési terllet elhelyezkedése légifotdn /forrds: Google Maps/ és javasolt kialakitdsa a
Szabdlyozdsi terven
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B) A tervmddositds a HESZ egyes, f8ként lakédvezetre vonatkozd eldirdsait
is modositia, melyek a jelenleg gyorsan ndvekvd lakénépesseg €s
lakdhdzak mindségi kdrnyezetét hivatottak biztositani.

Cl1) A G&dollgi ut északi részén levé 038/18 hrsz-U gazdasagi terUlet
szabdlyozdasa a tulajdonos kérésére modositva lett 2022-ben:
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A terUleten kordbban szabdlyozdsi vonallal kiszabdlyozott feltdrd utat
letéréltek, helyette javasolt magdanutat jeldltek. Emiatt a szomszedos
gazdasagi fterUleti 038/19 hrsz-U telken 1évé kiszabdlyozott kdtelezd” Ut
nem biztos, hogy csatlakozni fog a mdsik telken kialakitott magdnuthoz
egy esetleges egyUttes haszndlat esetén. igy a 038/19 hrsz-U telken is
javasolt magdnutra cseréltUk a szabdlyozdsi vonallal kiszabdlyozott
utat.

&
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C2) A csorogi hatarndl 1évé gazdasdgi terGleten, a 024/15-17 hrsz-U telkek
tulaojdonosa kérésére a hatsd (Gkszl dvezet feldli) telekhatdroktdl a
tulaojdonos  kérésére az épitési hely tavolsagat 15 m-rél 10 m-re
csOkkentettUk, az épitési hely ndvelésével. A terUlet északi részére
kiszabdlyozott utat padig telies szélesseégeben &sszekdtottlk a kordbban
atellenesen kijeldlt gazdasagi terUlettel, a megkdzelithetéség javitasa
érdekében. A Csorogi Ut mellé kordbban tervezett plusz 16 méteres
szabdlyozdsi vonalat az onkormdnyzat — a csordgi dnkormdnyzattal
egyeztetve —realizdlta, és a Csdrdgi Ut tulsé szélétdl mérten jeldlte ki az Uj,
modositott, 16 m-es szabdlyozdsi vonalat. A gozdasagi  telkek
megkdzelithetdsege a természetben is biztositott ezen a nyomvonalon.

a hatdlyos és a tervezett szabdlyozds
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1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A megszintetett Utterlletek (A1 és A.5.2.) ki nem épitett utak, jelenleg
parlagon vannak, mivel Utként nem haszndljgk &ket. MegszintetésUk
infrastrukturdlis beavatkozdast nem igényel.

Az Ojonnan kiszabdlyozott, vagy kiszélesitett utak (A2, A3, A4, A5.1., Ab) a
lakoterlletek, a temetd és a botanikus kert haszndlatdt segitik. OTEK-ban
meghatdrozott szélességlket a szabdlyozds biztositja. Jogi kialakitdsuk
eldkészitese tobb Utndl mar elindult.

- T
f

az A2) jelU tervezett UtterUlet telke a Kossuth utca feldl

Az A3) jelU tervezett UtterUlet az Alkotmdany Ut feldl

17



az A.4.1.) jelU tervezett UtterUlet a Lakdpark feldl

az A5) jelU szélesitendd UtterUlet a Lakopark keleti szélén

1.3. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
Az A1) jelU terUleten az UtterUletet a terv zoldterUlet-kdzpark terUletbe sorolja,
ezzel a belterUleti zoldterlletek szama é€s mértéke nd.
A 12 méter szélesre Ujonnan kiszabdlyozott kiszolgdldutakon egyoldali fasort
kell biztositani.

1.4.1 TelepUlésszerkezeti terv

A hatdlyos, 7/2020.(11.18.) sz. Kt. hatdrozattal jbvdhagyott TelepUlésszerkezeti
terven (TSZT) a kiszolgdld utak nincsenek jeldlve, igy azok szabdlyozdsdhoz a
TSZT modositadsa nem szUkséges.

18



A TSIT médositdsa egyetlen helyen, a belterllet északi részén, a 021/66 hrsz-
on, az A1) moédositasi terileten szikséges, ahol a Falusias lakéterlletbdl
ZoldterUlet-kdzpark lesz:

------
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1.4.2.Vdcratoét kézség hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és
Szabdlyozasi tervének (SZT) vonatkozo eldirasai

VIl. Fejezet
Beépitésre szant epitési ovezetek eléirasai

21. A beépitésre szant terlletek altalanos eléirasai

228§
(1) Tertletfelhasznalas: A teriilet helyi épitési dvezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét
az egyes Ovezetek eldirdsai tartaimazzak. A terbleteket ennek megfelelien
rendeltetésszerien kell hasznalni.

{2) A telekalakitas altalanos szabaly ai:

a) A terlleten kialakithald telekméreteket — a kialakithato U telkek legkisebb
tertletét - az dvezeti elGirasok tartalmazzak.

b) A beépitésre szant terlleteken az eldirt legkisebb telek tertletekrel kisebb
mereti telkek is letrehozhatok a meérndki létesimények tekepitésére, valamint
utak és kiizterlletek lélesitésére.

c) Telkekalakitas soran a tbrivona-mentes és lehetdleg szabédlyos, a szemkdzti
telekhatarok parhuzamos kialakitasara kell térekedni

(3) A terlleten jellemzben az egyes épiési Gvezetekben meghatarozott rendeltetési
epitmények, valamint az ennek megfelek funkciok helyezhetdk €, alakithatok ki.

(4) A telkek begpitési madja:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon allb (SZ)

(5) Epitmények részleges vagy telies bontasa esetén a tertileien védett, vagy védettséggel
érintett éptmény bontasa csak a védelem megszintetését kévetden lehetstges.

(6) A szabalyozasi terven zdldierGletként nem szabalyozott kozterOleti zOdfellletekre a
kizkertekre vonatkozo elbirasokat kell alkalmazni.

(7) Az epitési helyen kivll esG meglévd épllet nem bdvithetd. Olyan éplkt, épilletrész,
amelynek csak egy része esik az épiesi helyen bellire, csak az épitési helyen belll
biv ithetd, ha egyébként megfelel az dvezeti eldirasoknak.

22. Lakoodvezetek altalanos eléirasai

238§
(1) A lakodvezet elstsorban lakoéplletek elhelyezésére szolgdl, azonban az dvezet épitési
telkein az OTEK eldirasaival Gsszhangban, a rendeleinek az adott lakdbvezetre

(2) A lakdtertieten nem helyezhett el:
a) Uzemanyagidhtod dlomas, kiveve elektromos autd tolio allomas

b) parkoldhaz

(3) Lakdterlleteken eldirt oldalhataron alld beépitesi mod esstén a kialakiandd 0j telek
szélessége min. 15 mlehet.

20



{4) Amennyiben a Szabalyozasi ferv kitelezd épitési vonalat jeldl, az épilet elhelyezésskor
azt kel figyelembe venni. Az eldkert legkisebb mérete
a) az Lke-1és Lke-2 épitési dvezetekben: 5,0 m;

b) az Li-1, Lf-2és Li-3 épitesi tvezetekben: 3,0 m.

(5) Az épitési hely a telek homlokvonalatol mért60,0 m mély segig tart.

(6) Egy épitési telken Gsszesen 2 lakoépllet allhat és legfeligbb 2-2 énald rendelietési
egyseggel rencelkezhet. Amennyiben a telken Osszesen egy lakéepilet épdl, akbban
maximum két rendeltetési egyseg alakithato ki. Ez az eldiras 0] lakoépllet epitésére,
meglévd lakdépiilet bdvitésére és rendelietési moéd megvalioztatasara egyarant
vonatkozik.

(7) Lakotertletek telkein terepszint alatti épllet, épiletrész, épitmény csak az épitési helyen
beldl valosithatd meg. A terepszint alatti beépitetiseg nem haladhatja meg az tvezetre
eliirt beépitetiseg 1,25-sz6rését. Ennek legfelgbb 30%-a helyezhetd el az épllet
féldszinti konturjan kivol, vagy énallo, terepszint alatti épitménykent.

(8) Lakdterlletek telkein meglevd épliet esetén kilonalld gépjarmiitarclo az épitési helyen
beldl éptilhet.

(9) A kizmiivesitettseég mériéke: ieljes.

23. Kertvarosias lakoteriilet ovezetei

(Lke)
24.§
(1) Akerivarosias lakéterlileten elhely ezheté:
a) lakoepiket,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
d) a megengedett lakasszamot meg nem haladd vendegszobaszamu szallashely

szolgaltaté épllet,
e) sportépitmeny.

(2) A kertvarosias lakoterlilet épitési ovezeteire vonatkozd telekalakitasi és beépitési
eléirasokat a 2.melléklet tablazata hatarozza meg.

24. Falusias lakoteriilet ovezetei
(L)
25§
(1) Afalusias lakoteriileten elhelyezhets:
a) lakoépllet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseglgyi, szocidlis épllet,
)

d) aterllet rendeltetesszerti hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épitmeny,

e) a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu szallashely
szolgaltatd épllet,

f) sportépitmény.

(2) A falusias lakoteriilet épitési dvezeteire vonatkozé telekalakitasi és beépitési eldirdsokat
a 3.melléeklet tablazata hatarozza meg.
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» A tervben moédositani szikséges pontositds és a lakéteriletek élhetéségének javitdsa
céljiabdl a parkolohelyek eldirasait, a telekszélességekre vonatkozé korlatozast, az

elhelyezhetd épiletek szamat.

A szabdlyozdsi terv modositdsa az A1) pontban szereplé zoldterlletek és az utak

szempontjabdl szikséges.

1.5. KOZLEKEDES

A1)

északi

,hdromszd6g  alaky”

lakoterGleten belUl a 021/66 hrsz-0 Ut
megszUntetése, azaz zoldterllet-kdzkertté

alakitdsa

nem jelent

kozlekedési

megszoritast, mivel az azzal hatdros telkek
mind elérhetbek mas UtterGletrdl.

U

m-es szakasz kevesebb, 10 méter szabdlyozdsi

Az A2) jeld modositds egy Uj
utca nyitdasa a
telepUléskdzpontban, mely
meglévé, részben
beépitetlen, részben
bontasra itélt épuletekkel.
A felhaszndlt telkek tehat
adott  szélességlek, de
nagyrészt teljesitik az OTEK
dltal eldirt minimalis
szélességet: a  Botanikus
kerttdl indulva 14 méter,
k&zépen 12 méter
szabdlyozdsi  szélességUek.
Csupan a  Szabadsag
Utjdba'csatlakozé utolsd 50

szélességly, mely azonban biztositani tudja 10
ketiranyu gépkocsiforgalmat, a gyalogosforgalmat, o5 6 05 2
és a csapadékviz-elvezetést: 1]

Y A

- 4 e

- =
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Az Uj utca a Csokonai utcdba (271 hrsz) is bekdt, annak 16 méteres
szélességével, igy tehermentesiti a falukdzpontot.

LT T 77 A3) A temetd és az Alkotmdny Ut ko6zott,
~f az 502 hrsz-U beépitetlen, dnkormdnyzati
telken gyalogut kiszabdlyozdsa annak
érdekében, hogy a temetd a
falukdzpontbdl gyalogosan kdnnyebben
megkozelithetd legyen. A tervezett Ut
 szabdlyozdsi vonala a telekhatdr, amely
az Alkotmany Utndl 13 méter széles, a
temeténél pedig 8 méter, ami megfelel a
gyalogut kévetelményeinek.

A4) A Szent Istvan laképarkban és szomszédsagdban a Hatdr Uton az aldbbi
utak valds haszndlatnak megfelelé modositasa:

A.4.1. A Lakdpark 832 hrsz-U, ,,nyakkendd alaky” zsakutcdjat a zsakutca-jelleg
ellenére az oft épitkezdk és -lakdk elkezdték teljes érték( utcaként haszndini,
oly médon, hogy kikdtnek a Lakodpark szélen levé 786/2 hrsz-U, 12 m szélesre
szabdlyozott Utra és azon keresztUl a Bajcsy-Zsilinszky Uton beérnek a Faluba.
A valds haszndlat értelmes és indokolt is, mivel egy plusz 6sszekdtd kapcsot
nyUjt a Falu és a Laképark kdzdtt. A mddositds sordn tehdt a 832 hrsz-0 Ut 12
méter szélesre szabdlyozdsat és a 786/2 hrsz-U kiszolgdld Utba vald bekotését
tervezzUk.
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~ A.4.2. Az 597 hrsz-0, jelenleg kozterUlet
besoroldsy  ingatlan  UtterUletbdl  vald
kivétele, lakddvezetté modositdsa. Az Ut
nem All  kdzvetlen kapcsolatban a
Laképarkkal, mds utcdkat haszndlinak
helyette, igy a szabdlyozdsa okafogyottd
valt.

A, T

Az Utként szabdlyozott 597 hrsz-U telek
haszndlatian, benétte a gaz
/fotd: Google Maps/

A B) jelld mddositdsok a HESZ-t érintik, kézlekedési vonatkozdsuk nincsen.

A C1) jeld modositas a Godollsi Ut északi felen lévéd gazdasagi terllet egy
részét érinti, a 038/19 hrsz-ot. 2022-ben a gazdasagi terllet nyugati fele, a
038/18 hrsz, a tulajdonos kérésére modositva lett utak szempontjabdl oly
modon, hogy a rajta kordbban kiszabdlyozott feltdrd utat tordlték, és csak
javasolt magdnuit jelenik meg, valamint a HESZ-ben az e terlleten 1évé
magdnutak szélességét legaldbb 16 méter szélességben hatdroztdk meg.
Mivel a 038/18 hrsz-U telek ennek szomszédja, és a kordbban kiszabdlyozott Ut
folytatdlagosan megjelenik ezen a telken is, igy itt is indokolt annak ,javasolt
magdanut”-ra modositdsa, annak érdekében, hogy egy esetleges egységes
haszndlat sordn az utak a teljes terUleten csatlakozhassanak egymdshoz.

A C2) jel0 modositas sordn az épitési hely nétt, a hatsdkert 15m-rél 10m-re
csdkkentésével.
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e

tervezett szabdlyozds mddositds

1.6. KOIMUVEK

Uj beépitésre szant terllet nem lesz kiieldlve, igy a moddositasok
fejlesztést sem igényelnek.
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1.7. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

MATYT és PMTrT Szerkezeti terv:
Telepiilési térség (az MATrT 11.§ d) alapjan):

/////

> Az 1. sz. médositas telepiilési térséget érint, igy a PMTrT-nek ez a modositas megfelel.

o %

!

w [
PMTrT Szerkezeti terv kivdgata
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8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem
Jjelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az ij beépitésre szdnt teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelo kiterjedésii tovdbbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezogazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erdoteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az iijonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ij
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel
kiterjedésii, Uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1ij beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
tulajdonba addsrol az onkormdnyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

» A modositas soran dj beépitésre szant teriilet nem lesz Kijelolve.

24. A telepiilési térség novekménye

40. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet novekményére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(5) A beépitésre szdnt teriilet novekményének mértékérol — a jovdhagyott telepiilésrendezési terv
alapjdn — az illetékes dllami foépitészi hatdskorében eljdro fovdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak
kozhiteles és szabadon hozzdférheté nyilvdntartdst kell vezetni.

(6) A beépitésre szdnt teriilet novekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskorében eljdro fovdrosi
és vdrmegyei kormdnyhivatal a telepiilésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben
Jjogszabadlyi iitkozést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt teriilet novekményét az illetékes
dllami foépitészi hatdskorben eljdro fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal a végsé szakmai
véleményezése sordn is ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi iitkozést észlel, akkor annak
megsziintetésére szolitja fel az onkormdnyzatot, és végso szakmai véleményét csak abban az esetben
adja ki, ha a jogszabdlyi iitkdzés megsziint.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett ndvekményen feliil csak az dllami f6épitészi hatdskorében
eljaré  fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a  teriiletcserére  vonatkozo  térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben nidvelheté a beépitésre szdnt
teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében rogzitetthez
képest a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil mdshol csokken a telepiilési térség kiterjedése. A
teriiletcsere sordn a telepiilési térség teriiletének nagysdga nem nohet. A teriiletcserét tdj- és
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természetvédelmi, termofoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi és drvizvédelmi
szempontok figyelembevételével és gy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A
teriiletcserérol az azt kezdeményezo telepiilési onkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos modon
tdjékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési
térség és minden mds térségi teriiletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell
venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriileteket, valamint e torvényben meghatdrozott
pontositdsi lehetdségek dltal létrejott teriiletfelhaszndldsi teriileti vdltozdsokat.

» A modositas soran Gj beépitésre szant teriilet nem lesz kijelolve.

» Az MATrT szerinti térségi (orszagos és megyei) 6vezetek a modositassal érintett teriilet nem
érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasarol
sz016 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)

A médositdssal érintett teriilet (1.sz.) 1-14. melléklete koziil az alabbi érinti:
4.m.: Vizminéség-védelmi teriilet ovezete (a teljes telepiilést érinti)

5. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

58

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
szabdlyzatban kell megdllapitani.

» Az eléirast az 4j HESZ készitésekor kell érvényesiteni.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
» A HESZ-ben banyateriilet 5vezete nincs kijelolve.

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020.
(VL.30.) onkor manyzati rendelet

A telepiilés északi részEt érinti a 3.13.3. melléklet Turisztikai
fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete.

10. §
A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a
turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot
biztosité nyomvonalak megteremtésével valosithato meg.
» Az eléirast az j Telepiilésterv készitésekor Kkell
érvényesiteni.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Vdacratét Kozség Onkormdnyzatdnak .../2025. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Vacratét
Kézség 7/2020.(11.18.) sz. hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének
maédositasardl

Vacratét Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testllete megdllapitia Az épitett
kérnyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjdn Vacratot
7/2020.(1.18.) sz. Kt. hatdrozattal jovdhagyott telepUlésszerkezeti terviapjdnak és
TelepUlésszerkezeti terv leirdsdnak modositdsat a valtozdssal érintett terlleteken, a
mellékletek szerint.

Mellékletek:

1. melléklet: TSZT-m jelG Modositott telepUlésszerkezeti terviap TSZT-m
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa

Kelt: Vacratot, 2025. ... napjdn

FelelSs: Spiegelhalter Laszlo polgdrmester
Hatdridé: folyamatos

Polgdrmester Jegyz6
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1. melléklet: Médositott telepilésszerkezeti terv a tervezési terileteken
+T1SZT-m” terviap:

Jelmagyarazat:

Tervezési teriilet hatara

- Zoldteriilet (kozkert)
Hitelesités:

Vacratot Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jelen Teleplilésszerkezeti tervet
a 7/2020.(11.18.) sz. &h. 1. mellékleteként fogadta el.

Vacratot, 2023. ...
P.H.
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsdnak leirdsa

a) Telepilésszerkezeti valtozasok

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:
Valtozas | sz /HRsZ részlet: | Meglevo Ujter. felh, | Tervletnagysag
S.SZ.: ter. felh. (ha):
1. 021/66 Lk Zkk 0,21

b) Biolégiai aktivitasérték

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.8 (3)
bekezdés b) ponitja alapjan az ,Ujonnan beépitésre szdnt terlletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepUlés kbzigazgatasi terlletének biologiai aktivitds értéke az
atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasdra kiadott

jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet (...)".

» Mivel a terv Uj beépitésre szant teriletet nem jelol ki, biolégiai aktivitasérték
szamitdsa nem szikséges.
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c) Terileti mérleg
A telepUlésszerkezeti terv M-1. mellékletének 4. A telepUlés terUleti mérlege c.
fejezetében szerepld tabldzat helyébe az aldbbi tabldzat 1ép:

TERULETI MERLEG:

Teriletfelhaszndldsi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szant terilet (ha): 91,69
kertvdrosias lakoterGlet Lke 45,73
falusias lakéterilet Lf 132,87
telepUléskdzpont vegyes terllet Vit 2,79
kereskegle'lml s"zolgol’ro’ro Gksz 3531
gazdasagi terUlet
kGlénleges — botanikus kert Kb 28,67
kUldnleges - sportterUlet Ksp 3,77
kUldnleges — temetd terUlet Kt 1,12
Beépitésre nem szant terilet: 392,8 ha
kGlonleges idegenforgalmi terUlet Ko-i 41,39
védelmi erdbterUlet Ev 6,36
gazdasdgi erdéterllet Eg 552,96
dltaldnos mezégazdasdagi terllet Mé& 764,35
védendd mezégazdasdgi terllet Mv 118,67
vizgazddlkoddsi terGlet \ 1,91
zéldterUlet (kbzkert) Zkk 0,37
ko;yh és kotottpdlyds kdzlekedési KO 68,98
terUlet
Kézigazgatdsi terllet (Takarnet, hal): 1805,25

d) A terUletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

Pest Megye TerUletrendezési Tervének felUlvizsgdlata a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térsegeinek terUletrendezési terverdl szolo 2018. evi CXXXIX. évi térvénnyel (a
tovdbbiakban: MaTrT), tovdbbd a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel (a
tovdbbiakban: MvM rendelet) 6sszhanglban 2020. évben megtortént. A Pest megye
terUletrendezési tervérdl szolé6 Pest Megye Onkormdanyzata Kézgyllésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiaklban: PMTIT) feldolgozta és pontositotta
az orszagos Ovezeteket, ezért a megyei terUletrendezési terv figyelembevétele
szUkséges a telepUlésrendezési eszkdzdk készitése sordn.

A TSIT-modositassal érintett tervezési terilet (1.sz., 021/66 hrsz.) az MaTrT tv. /2018. évi
CXXXIX tv./ szerint az MATIT és a PMTIT szerkezeti tervén a tervezési terGlet telepUlési
térségben helyezkedik el, a TRE-mddositds sordn a telepllési térség mérete nem nd,
a tv. 8. melléklete szerinti terUleti mérleg nem maodosul.
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MATTYT és PMTrT Szerkezeti terv:
Telepiilési térség (az MATrT 11.§ d) alapjan):

/////

> Az 1. sz. médositas telepiilési térséget érint, igy a PMTrT-nek ez a modositas megfelel.

/
L

PMTrT Szerkezeti terv kivdgata
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8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem
Jjelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az ij beépitésre szdnt teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelo kiterjedésii tovdbbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezogazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erdoteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az iijonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ij
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel
kiterjedésii, Uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1ij beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
tulajdonba addsrol az onkormdnyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

» A modositas soran dj beépitésre szant teriilet nem lesz Kijelolve.

24. A telepiilési térség novekménye

40. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet novekményére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(5) A beépitésre szdnt teriilet novekményének mértékérol — a jovdhagyott telepiilésrendezési terv
alapjdn — az illetékes dllami foépitészi hatdskorében eljdro fovdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak
kozhiteles és szabadon hozzdférheté nyilvdntartdst kell vezetni.

(6) A beépitésre szdnt teriilet novekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskorében eljdro fovdrosi
és vdrmegyei kormdnyhivatal a telepiilésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben
Jjogszabadlyi iitkozést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt teriilet novekményét az illetékes
dllami foépitészi hatdskorben eljdro fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal a végsé szakmai
véleményezése sordn is ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi iitkozést észlel, akkor annak
megsziintetésére szolitja fel az onkormdnyzatot, és végso szakmai véleményét csak abban az esetben
adja ki, ha a jogszabdlyi iitkdzés megsziint.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett ndvekményen feliil csak az dllami f6épitészi hatdskorében
eljaré  fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a  teriiletcserére  vonatkozo  térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben nidvelheté a beépitésre szdnt
teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében rogzitetthez
képest a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil mdshol csokken a telepiilési térség kiterjedése. A
teriiletcsere sordn a telepiilési térség teriiletének nagysdga nem nohet. A teriiletcserét tdj- és
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természetvédelmi, termofoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi és drvizvédelmi
szempontok figyelembevételével és gy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A
teriiletcserérol az azt kezdeményezo telepiilési onkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos modon
tdjékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési
térség és minden mds térségi teriiletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell
venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriileteket, valamint e torvényben meghatdrozott
pontositdsi lehetdségek dltal létrejott teriiletfelhaszndldsi teriileti vdltozdsokat.

» A modositas soran Gj beépitésre szant teriilet nem lesz kijelolve.

» Az MATrT szerinti térségi (orszagos és megyei) 6vezetek a modositassal érintett teriilet nem
érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasarol
sz016 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)

A médositdssal érintett teriilet (1.sz.) 1-14. melléklete koziil az alabbi érinti:
4.m.: Vizminéség-védelmi teriilet ovezete (a teljes telepiilést érinti)

5. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

58

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
szabdlyzatban kell megdllapitani.

» Az eléirast az 4j HESZ készitésekor kell érvényesiteni.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
» A HESZ-ben banyateriilet 5vezete nincs kijelolve.

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének 10/2020.
(VL.30.) onkor manyzati rendelet

A telepiilés északi részEt érinti a 3.13.3. melléklet Turisztikai
fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete.

10. §
A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a
turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot
biztosité nyomvonalak megteremtésével valosithato meg.
» Az eléirast az j Telepiilésterv készitésekor Kkell
érvényesiteni.
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Vacratét Kozség Onkormanyzatanak .../2025. (.......... ) onkormanyzati rendelete Vacratot
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél sz6l6
4/2020. (I1.19.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Vicratét Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdés a) pontjdban, b)
pontjdban és 13. §-dban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajdtos jogintézményekrol sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban
foglaltakra figyelemmel, a helyi adottsigoknak megfeleléen a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. szamud mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljard dllamigazgatasi szervek,
valamint az érintett teriileti és telepiilési dnkormdnyzatok véleményének kikérésével az épités helyi
rendjének biztositdsa érdekében a kdvetkezdket rendeli el.

1.8

(1) A Vicratét Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 4/2020. (I1.19.) sz. rendelet (a tovdbbiakban:
HESZ) 4.§ az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

"(5) A "3 szintii novénytelepités'-re kijelolt teriileten 3 szintii novénydllomdnyt (fdk, cserjék, gyep)
kell kialakitani. E teriileten burkolt feliilet, épitmény nem helyezheto el."

(2) A HESZ 20.§ az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) A telepiilés teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.”
3)A HESZ 22.§ az aldbbi (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:
(8) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

a) minden lakds, és iidiilo ondllo rendeltetési egysége utdn telken beliil,

@ A HESZ 23.§ (3) bekezdés az aldbbira médosul:

(3) "Lakoteriileteken eldirt oldalhatdron dllo beépitési mod esetén a kialakitando 1j telek
szélessége, telekszélességet érinto:
a) telekosztds esetén: legaldabb 15 m."

B5A HESZ 23.§ (5) bekezdés az alabbira modosul:

(1) ,, Az épitési hely a telek homlokvonaldtol mért legfeljebb 60,0 m mélységig tart, az ezen tiili
telekrészeket hdtsokertnek kell tekinteni. Amennyiben a telken berajzolt épitési hely eltér az

//////

6) A HESZ 23.§ (6) bekezdés az alabbira modosul:

»a) Egy épitési telken osszesen 2 lakdépiilet dllhat és legfeljebb 2-2 ondllé rendeltetési
egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken Osszesen egy lakoépiilet épiil, abban
legfeljebb két rendeltetési egység alakithato ki. Ez az eldirds uj lakoépiilet épitésére,
meglévo lakoépiilet bovitésére és rendeltetési mod megvdltoztatdsdra egyardnt
vonatkozik.,,

A HESZ 24.§ az aldbbi (3) bekezdéssel egésziil ki:
"Az Lke-2 ovezetben tdroloépitmény ondlléan nem, csak a lakoépiilettel egybeépitetten helyezhetd el.”
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(8) A HESZ 2. melléklet tabldzatanak 2. sora az aldbbira médosul:

2. Lke-2 SZ 700 30 65 55

(9) A HESZ 3. melléklet tdblazatanak

a) 1. sora az aldbbira médosul:

1. Lf-1 o 550 30 60 55

b) 3. sora az alabbira médosul:

3. Lf-3 SZ 700 30 60 55

2.8
A HESZ 1/a. és 1/b. mellékletét képezd Kiil- és Belteriileti Szabalyozdsi terv helyett jelen rendelet 1.
melléklete 1€p hatalyba.

3.8

E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1€p hatdlyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Spiegelhalter Lasz16 Matyé Anikd
Polgarmester Jegyzo

Zaradék:
Kihirdetve: 2025. ...................
Maty6 Aniké
Jegyzo
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