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Viacratét Kézség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete részére

Vacratét
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 132.
§ (1) bekezdés a) pontjaban a kormanyhivatal szaméra biztositott térvényességi felligyeleti jogk6rben
eljarva [a f6varosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl
sz0I6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 31. § a) pontjaban foglalt felhatalmazasra figyelemmel], az
Motv. 132. § (3) bekezdés b) pontja alapjan vizsgaltam, hogy Vacratét Kézség Onkormanyzat Képvisels-
testilletének a telepllés teriiletén elrendelt valtoztatasi tilalomrol sz6l6 6/2026. (V. 7.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Or.) megfelel-e a jogszabalyokban elsirtaknak. Vizsgalatom alapjan az alabbi

térvényességi felhivassal
élek.

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 85. § (1)-(3) bekezdéseiben
foglaltak szerint Gnkormanyzati rendeletben a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiilete pontosan
korllhatarolt terilletre valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat ailapithat meg. Az
elrendelt tilalomrél, korlatozasrél vagy ezek megsziintetésérsl a telepllési dénkormanyzat képvisels-
testilete (a f6varosban a févarosi 6nkormanyzat kozgyiilése, illetve a keriileti Snkormanyzat képvisels-
testllete) a f6jegyzé, illetve a jegyzé Utjan tajékoztatja az érintetteket. A tilalmat a feltétleniil szilkséges
mértékre és idétartamra kell korlatozni, és azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének
alapjaul szolgal6é okok mér nem 4allnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabalyzat modositasaval egyitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom idétartamara a 86. § (2)
bekezdésében foglaltak az iranyadok.

A Méptv. 86. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak alapjan a helyi épitési szabdlyzat készitésének
idoszakara — a telepiléstervezési szerz6dés megkotésétsl a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 rendelet
hatalybalépéséig, de legfeliebb harom évre — az érintett terliletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat el8. A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé énkormanyzati rendelet révidebb
id6rél nem rendelkezik — harom év eltelte utan kiién rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom
megszlinését kdvets két éven bellll a valtoztatasi tilalommal érintett terliletre, épitési telekre vagy telekre
valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.
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A Kuria Kof.5.067/2024/4. szamu hatarozataban kimondta, hogy a Méptv. alapjan véltoztatasi tilalom a
sziikséges id6tartamra rendelhetd el, mely legfeljebb az elrendeléstdl szamitott 3 évig allhat fenn az
érintett ingatlanokon, még abban az esetben is, amennyiben a helyi épitési szabalyzat fellilvizsgalata
ezen idétartamon belll nem fejez6dott be. A valtoztatasi tilalom harom év elteltével kilon rendelkezés
nélkil ex lege megszinik. A valtoztatasi tilalmat a feltétlenll sziikséges mértékre és id6tartamra kell
korlatozni, a teleplilés egészére tortént elrendelése nem jogszerl, akként sem, hogy a tilalmat
valamennyi, a telepiilésen fekvé ingattanra rendeli el az 6nkormanyzat.

A feltétlenll sziikséges mérték” a Kuria megitélése szerint nem csak (a fentiekben kifejtett) idébeli,
hanem terlleti korlatozast is jelent a kévetkezbk szerint. A Méptv. 81. § (1) bekezdése alapjan az
6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzatban a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
és kotelezetiségeket allapit meg. Erre tekintettel a Méptv. értelmében a helyi épitési szabalyzat
legkisebb szabdlyozasi teriileti egysége a telek. Mivel a valtoztatasi tilalom a helyi épitési szabalyzat
készitésének vagy modositasanak idészakara rendelheté el, igy a valtoztatasi tilalom tertileti hatalya
tekintetében is a telek mindsil a legkisebb szabalyozasi terlileti egységnek.

Az Alkotmanybirésag 125/2008. (X. 17.) AB hatarozataban rogzitette, hogy a valtoztatasi tilalom célja, az
épitési szabalyozds meghatarozd atalakitdsa el6tt egy adott teriilet megévasa attol, hogy azon
visszafordithatatlan beavatkozasok térténjenek. Az elrendeléshez az arra vonatkozd konkrét adatok,
bizonyitékok hianyaban, hogy az érintett ingatlanon tervez-e a tulajdonos ilyen iranyd valtoztatast
végrehajtani (absztrakt veszély), énmagaban nem elégséges ok arra, hogy az érintett ingatlanra
véltoztatasi tilaimat rendeljen el az 6nkormanyzat.

Az Or. 1. szamu melléklete valtoztatasi tilalmat rendelt el Vacratét kdzség beépitésre szant dvezeteinek,
valamint egyes beépitésre nem szant dvezeteinek ingatlanaira.

Figyelemmel arra, hogy az Or. a Méptv. 81. § (1) bekezdésében foglalt, valamint a Kdria hatarozataban
értelmezett rendelkezésekkel ellentétesen rendelt el valtoztatasi tilalmat Vacratét kozség beépitésre
szant dvezeteire, tovabba egyes beépitésre nem szant fvezeteire is, a tilalom a sziikséges és indokolt
mértéket meghaladéan, gyakorlatilag a teljes teleplilés teriiletére kiterjed. Ennek kovetkeztében a
rendelet valamennyi érintett ingatlan vonatkozasaban torvénysértének mindésiil. Az Or. tovabba az Métv.
9. §-aban foglalt kdvetelmények sérelmével, rendeletalkotasi jogkorét annak tarsadalmi rendeltetésével
ellentétesen gyakorolta.

Az Mbtv. 134. § (1) bekezdése elsé mondataban foglaltak alapjan felhivom a Tisztelt Képvisel6-
testiletet, hogy a felhivast, annak kézbesitését kovetd

30 napon beliil
tlizze napirendjére, és a jelzett térvénysértést az Or. hatalyon kiviil helyezésével sziintesse meg.

Az Métv. 134. § (1) bekezdés masodik mondataban meghatarozott torvényi kitelezettségnek eleget téve
vizsgaljak meg a térvényességi felhivasban foglaitakat és az annak alapjan tett intézkedésrél vagy egyet
nem értésikrél a Pest Varmegyei Kormanyhivatal részére — a fentiekben megadott hataridén bellil —
frasban adjanak tajékoztatast.

Igazgaté
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
Telefon: (06-1) 485-6900; KRID: 622343718 2
E-mail: hivatal@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



Szilkségesnek tartom jelezni, hogy az Motv. 134. § (2) bekezdése alapjan a megadott hataridé
eredménytelen leteltét kdvetéen a tdrvényességi felligyeleti eljaras kérébe tartozé egyéb eszkdzeinek
alkalmazasardl mérlegelési jogkéromben hozok déntést.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a helyi 6nkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes
szabalyairdl szolo 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 8. § (4)
bekezdésében foglaltak szerint, amennyiben a jogszabalysértés megsziintetésére biztositott hatarid
alatt a jogszabalysértés nem szlintetheté meg, a hataridé tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

A hatéridd meghosszabbitdsara az érintett képviselS-testilet erre iranyulé, a Korm. rend. 5. § (1)
bekezdéseben meghatarozott informatikai rendszerbe (Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Felligyelet
irasbeli Kapcsolattartas Modul) a torvényességi felhivasban megadott hataridé lejartat megel6zéen

feltoltétt, indokolt kérelme alapjan keriilhet sor.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint
A féispan helyett eljaré féigazgatoé helyett eljaré
dr. Fehér Edina

igazgatoé
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Csatoltan kiilddém dr. Fehér Edina igazgaté asszony PE/030/01293-3/2026. szam torvényességi felhivasat.

| Tisztelettel:
| Voros Valéria
| titkarsagi szakiigyintézo
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Spiegelhalter Laszl6 részére
polgarmester

Vécratét Kézség Onkormanyzata

Vacratot
Pet6fi tér 3.
2163

Tisztelt Polgarmester Ur!

A helyi 6nkormanyzatok tdrvényességi felligyeletének részietes szabalyairdl sz6l6 119/2012. (V1. 26.)
Korm. rendelet 7. § a) pontja alapjan tajékoztatasul megkiilddm Onnek a Képviselé-testiilethez intézett,
PE/030/01293-2/2026. szamu térvényességi felhivasomat.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a fenti jogszabalyhely altal elsirt kételezettségre figyelemmel
sziveskedjék tajékoztatni a képvisel6-testiiletet a térvényességi felhivas tartalmardl.

Kérem tovabba, hogy a Magyarorszag helyi nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 134. §
(1) bekezdés masodik mondataban meghatarozott térvényi kételezettség alapjan a képvisel6-testillet
altal tett intézkedésrdl vagy a testiilet egyet nem értésérél a térvényességi felhivasban megadott
hatarid6n bellil irasban adjon tajékoztatast a Pest Varmegyei Kormanyhivatal részére.

Budapest, elektronikus id6bélyegzé szerint
A féispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljaré

dr. Fehér Edina
igazgaté
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Viacratot Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2026. (V.07.) 6nkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] A rendelet célja, hogy Vacratét Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete valtoztatasi tilalmat

-----

rendeljen el a hatalyos helyi épitési szabalyzata szerinti épitési Svezetekre.

[2] Vécratot Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrd] szolo 2023. évi C.
torvény 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban mehatdrozott
feladatkorében eljarva, a kévetkezoket rendeli el:

1.§

Vacratot Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el Vacratot Kozség
helyi épitési szabdlyzatarol szold 4/2020.(11.19.) szdmi rendelete szerint, a telepiilés teriiletén
talathato 1. mellékletben feltiintetett, beépitésre szant, falusias lakoteriiletre (Lf), kertvarosias
lakoteriiletre (Lke), telepiiléskozpont vegyes teriiletre (Vt), a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilletre (Gksz), tovabba a belteriileten fekvd killonleges idegenforgalmi (Kbid) teriiletre a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak idejére.

2.§

Az 1. § szerinti valtoztatasi tilalom nem terjed ki:

a) azokra az Onkormdanyzat altal megvaldsitand6, vagy altala tdmogatott valtoztatisokra, melyek
kozérdekii célra iranyulnak vagy kozérdekii célt tartalmaznak,

b) a mar meglévé lakoépiiletek -lakdegység szam ndvekedésével nem jard- lakhatasi célu, legfeljebb
15 négyzetméter hasznos alapteriilettel torténd bovitése, feltjitasa, energetikai korszerisitése.

c) kerités épitése, atalakitasa.

3.§

Ez a rendelet a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak hatalybalépése napjan, de legkésébb e
rendelet hatdlyba 1épésének napjatdl szamitott harom év elteltével, hatalyat veszti.

4. §
Ez a rendelet 2026. méajus 8-an 1ép hatalyba.
Vicratét, 2026.05. 07.
Spiegelhalter Laszl6 Maty6 Aniko
polgarmester jegyzo

A rendeletet a mai napon kihirdettem: 2026.05.07. Maty6 Aniko, jegyz6



1. melléklet az 6/2026. (V.07.) o6nkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) l.szmelléklet.pdf  elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Végso eldterjesztéi indokolas

A jelenleg hatdlyos rendezési terv 2020-ban keriilt elfogadasra, majd egy 2022 évében inditott
modositdsa a hosszan elhiz6dé szakhatdsagi, partnerségi egyeztetések okan 2025 évében keriilt
lezarasra. Ebben az idészakban alapjaiban valtozott meg a jogi kornyezet - magyar épitészetrsl
sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.), az OTEK helyett TEKA, TEZIR és t5bb a
telepiilésrendezést érinté kormanyrendelet is -,amely alapjaiban is sziikségessé teszi Vacratot
kdzség szamdra is a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési kérdések wjragondolasat a jelenleg
készilld telepiiléstervben. Annak érdekében, hogy a jelenleg is zajlé lakéingatlan épitések okan
mar jelentkezd problémdakat - koziizemi hélozatok kapacitdsa, a kozutak terheltsége, gépjarmii
elhelyezés jelentés kozteriileti igénye, kozellatds és a kozintézmények tilterheltsége - részben
kezelni lehessen és telepiilésiink élhetéségét biztositani tudjuk, véltoztatasi tilalom elrendelése
valt sziikségessé.



Vacratét Polgarmesteri Hivatal
2163 Vacritot, Petofi tér 3., levélcim: 2163 Vacratot, Pf. 2/1
Tel: 28/360-012, e-mail:vacratotph@vacratot.hu

Iktatoszam: VR/ 1382 -2 /2026. Ugyintéz6: Matyé Aniké

Targy: jogszabdlysértés megsziintetésére biztositott hatdridé meghosszabbitdsa irdnti kérelem

dr. Fehér Edina részére
igazgaté

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Igazgaté

1052 Budapest
Varoshaz u. 7.

Tisztelt Igazgat6 Asszony!

Alulirott Spiegelhalter Laszl6, polgarmester, eziuton jogszabélysértés megsziintetésére biztositott hataridd

meghosszabbitésa iranti kérelmet terjesztek eld.

Vécratét Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete valtoztatasi tilalom elrendelésérdl alkotott 6/2026.(V.7.)
szdmon helyi rendeletet, melyre PE/030/01293-2/2026. szidmon kaptuk meg a torvényességi felhivast, a

kézbesitést kdvetd 30 napos hataridé megjelolésével.

Tekintettel arra, hogy a testiilet iiléssziinetet tart és a képvisel8k is a nyari szabadsagukat toltik, a hataridé 30
meghosszabbitasit szeretném kémi. A kovetkezd képviseld-testiileti iilés szeptember honapban keriil

Osszehivasra, melyen a helyi rendelet hatalyon kiviil helyezését napirendre tlizziik.

Egyuttal a véltoztatési tilalom helyi elrendelésével kapcsolatban szeretnénk egyeztetési lehetséget kérni, mint
feliigyeleti szervt6l, akar személyesen, akar video chat forméajaban. Szandékunk a valtoztatasi tilalom ismételt

elrendelése természetesen olyan tartalommal, hogy az tovabbi térvényességi felhivasra ne adjon okot.

Egyiittmtikodését elére is kdszondm. Szives valaszat varom.

Vécratét, 2026. augusztus 14. \ (/\ :
Maradok tisztelettel: (%\/‘ ,\‘6 =
Spieg i e

elhalter
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Erkezett:
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PEST VARMEGYEI [
KORMANYHIVATAL — PPN
Ugyiratszam: PE/030/01293-7/2026. Targy: hatéridé meghosszabbitésa
Ugyintézé: dr. Patus Patrik Hiv. szam: VR/1382-2/2026.
Telefon: (1) 235-1712 - Melléklet:

Spiegelhalter Laszl6 részére
polgarmester

Vacratét Kézség Onkormanyzata

Vacratot
Petdfi tér 3.
2163

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ezdton szeretném tajékoztatni arrdl, hogy a PE/030/01293-2/2026. szamU torvényességi felhivasban
megallapitott hatarid6t a helyi dnkormanyzatok térvényességi feligyeletének részletes szabalyairdl szold
119/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet 8. § (4) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan tovabbi 30 nappal

2026. szeptember 20-ig
meghosszabbitom.

A térvényességi felligyeleti eljaras e szakaszaban a Kormanyhivatal allasfoglalast nem bocsathat ki.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (Métv.) 134. § (1) bekezdés
masodik mondata alapjan a térvényességi felhivasban foglaltak alapjan tett intézkedésrél vagy egyet
nem értésérl a Pest Varmegyei Kormanyhivatal részére — a fentiekben megadott hataridén bellil —
irasban adjanak tajékoztatast.

Szikségesnek tartom jelezni, hogy az Motv. 134. § (2) bekezdése alapjan a megadott hataridé
eredménytelen leteltét kdvetéen a torvényességi feligyeleti eljaras korébe tartozé egyéb eszkozeinek
alkalmazasardl mérlegelési jogkdéromben hozok dontést.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

A foéispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljaré
Dr. Fehér piion®
H Détum: 2026.09.01
Ed'na 07:5“8’;8 +02'00'
dr. Fehér Edina
e , igazgaté
y 2026.08.0114:00:27

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: TFIK TFIK

Igazgaté
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
Telefon: (06-1) 485-6900; KRID: 622343718
E-mail: hivatal@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



TORVENYESSEGI FELUGYELET fRASBELI KAPCSOLATTARTAS MODUL
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