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Vicratot Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete

Jegyzdkinyv

Késziilt: Vacratot Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. szeptember 22-én (hétfén) 07.00 érakor
megtartott rendkiviili KépviselS-testiileti ilésén.

10/2025.(IX.23.) szamu rendelete: Vécratét Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl
sz616 4/2020.(I1.19.) 6nkormanyzati rendeletének médositasardl

71/2025. (IX.22.) szdmn hatarozat: Viacratot Kozség Telepiilésszerkezeti tervmddositasanak jovahagyasa
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Vacratét Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete

Jegyzokonyy

Késziilt: Vacratét Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2025. szeptember 22-én (hétfon) 07.00 6rakor
megtartott rendkiviili Képvisel6-testiileti {ilésén.

Az iilés helve: Viécrat6t Kozség Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak, Tan4csterem

2163 Viacratot, Petofi tér 3.

Jelen vannak: Spiegelhalter Laszl6 polgdrmester
Dr. Kovacs Péter képviseld
Horvéth Matyéas képviseld
Makovinyi Jézsef képviseld
Szlovak Ferenc képviseld

JegyzO8konyv-vezetd: Maty6 Aniko jegyzb

Spiegelhalter Laszl6 polgarmester megallapitotta, hogy a Képviselo-testiilet 5 tagja jelen van, a Képviselo-
testiilet hatarozatképes.

Szavazdsra bocsdtotta a napirendet és megdllapitotta, hogy a jelenlévék egyhangi igen szavazattal a
napirendi pontokat elfogadtdk.

Napirendi pontok:

1. Vacratét Kozség anorményzat 7/2020.(11.18.) sz. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének
valamint a Helyi Epitési Szabélyzatr6l és szabalyozasi tervrol sz6l6 4/2020. (I1.19.) énkormanyzati
rendeletnek a modositasa (a telepiilésrendezési terv mddositasdnak jévahagyasa)

Eléadé: Spiegelhalter Laszlo polgarmester

1./ napirend: Beszamolé6 a Vacratéti Méokus Ovoda-Béleséde 2024/25-6s nevelési évérsl

Spiegelhalter Laszl6, polgarmester: A megyei foépitésztol visszaérkezett a

Horvith Mitvas. képviseld: Beszéltiink az elkeriild Gtr6l, ami korabban kikeriilt, az most visszakeriil?

Matv6 Anikd, jegyvzd: Amikor elinditottuk a modositéast, akkor abban maradtunk, hogy 4t kell gondolnunk, a
lakoparkot leiiritd utak kérdését, kozlekedési koncepcid hidnydban. Minden telepiilésnek 2027.07.01.-ig kell
teljes feliilvizsgalatot és telepiiléstervet készitenie. A korabbi iilésen kivalasztott tervezdi csapattal volt mar
egyeztetésiink. Ok javasoltak, hogy a kozlekedést érintd felméréseket kovetden legyen tovabbi lépés ezt
érintGen.

Horvath Matyas. képviselé: A vasttnal lesz egy kérforgalom, gy tudom. Az is bele fog ebbe keriilni ebbe a
modositasba?

Maty6 Aniko, jegyzd: A 71-es szami vastitvonal kapcsan folyamatban van egy kiilén egyeztetés, az abbdl
adédé valtozasok kiilon telepiilésrendezési terv .

Horvath Métvas. képviselé: A hatdlyos HESZ belteriileti szabalyozasi részében a sportpélya, erdészhéz,
Gulyas-féle teriilet belteriiletként szerepel. De csak a Lukacs tanya lett belteriiletbe vonva. Ennek mi az oka?

Maty6 Anikd, jegyzd: A belteriiletbe vonas kapesan nyilatkozni sziikséges arrdl, hogy 4 éven beliil milyen
funkeiét fogunk a beltertiletbe csatolt résznek adni. Mikor az egész teriiletet felfiiztiik, rendezni kellett az utat
is, hisz a belteriileteknek kozvetleniil csatlakozniuk szukseges egymashoz A Gulyas-féle teriilet kapcsdn a
“belteriiletbe vonas nem fog megvaTosulnt: mert aterilet mindségi osztdlya ezt nem teszi 16hStoVer ANDYITA jO




mindségi osztalyu a teriilet, hogy az illetékes foldhivatal nem engedi ki miivelés al6l. Arra van mod, hogy a
tulajdonos a teriilet minGségi osztalyanak feliilvizsgalatat kezdeményezze, de ez vagy sikeriil, vagy nem. Az
6nkormanyzat, ha szeretné a sportpalyat belteriiletbe vonni, meg tudja oldani, a péalya egy része ,kivett
teritletként” van nyilvéan tartva és a belteriiletbe vont Gtnak kdszonhetéen tud kapcsolodni a belteriilethez. Ezt a
modositast, tekintettel arra, hogy a féépitészi egyeztetése megtortént vagy jovahagyja a testiilet, vagy nem. A
jelenlegi modositas szdmunkra a Szent Istvan park utcanyitdsa miatt fontos. Fizikailag létezik az utca, de a
térképeken nem szerepel. Benyujtottuk a telekalakitasi kérelmiinket, de a megyei f8épitész elutasitotta, mert a
HESZ-ben nem szerepel. A Seres-teriiletnek is fontos lenne a modositas. Csorg mellett indulnanak az
épitéssel, ott a szabalyozasi vonal tivolsaga, Csérdg kozig.teriiletétdl mért tavolsaga modosult, és Sirkd
Csabénak is fontos lenne a jovahagyéds. Az, hogy rendkiviili iilés keretében terjesztettiik eld az én restanciam,
ugyanis a szeptemberi rendes iilés keretében elmulasztottuk benyijtani, ezért elnézéseteket kérem.

Spiegelhalter LAszlé, polgdrmester: Van-e¢ barkinek kérdése?

Mivel a testiilet részérdl észrevétel nem volt, a polgdrmester szavazdsra bocsdtotta a hatdrozati javaslatot, és
megdallapitotta, hogy a Képviseld-testiilete 4 igen és 1 nem szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta:

Viacritét Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 71/2025. (IX. 22.) szdmu hatirozata

Viécratot Kozség Onkorményzatanak KépviselS-testiilete, Gigy hatdroz, hogy az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény alapjan Vacratot 7/2020.(11.18.) sz. Kt.
hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti tervlapjanak és Telepiilésszerkezeti terv leirasanak
modositasat, a valtozassal érintett teriileteken, a mellékletben foglaltak szerint hagyja jova:

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jelti Médositott telepiilésszerkezeti tervlap TSZT-m

2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

Hatarid6: azonnal Felelos: polgarmester
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1.melléklet

Médositott telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileteken ,,TSZT-m” tervlap:

Jelmagyarazat:

Tervezési teriilet hatara

Zoldterilet (kbzkert)

Hitelesités:

Vacratot Kbzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jelen Telepliésszerkezeti tervet
a 7/2020.(11.18.) sz. &h. 1. mellékleteként fogadta el.

Vacratot, 2023. ...
P.H.




2.melléklet: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

a) Telepiilésszerkezeti valtozasok

Viltozis . . | Meglévé r. Teriiletnagysag
SZ.t HRSZ/HRSZ részlet: ter. felh. Uj ter. felh, (ha):

b) Bioldgiai aktivitasérték

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdés
b) pontja alapjin az ,,djonnan beépitésre szdnt teriiletek kijellésével egyidejileg a telepiilés
kizigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értcke az dtmindsités elStti aktivitis értékhez képest,
az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet (...)".

P Mivel a terv (ij beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki, biolégiai aktivitasérték
szamitdsa nem sziikséges.

c) Teriileti mérleg
A telepiilésszerkezeti terv M-1. mellékletének 4. A telepiilés teriileti mérlege c. fejezetében

szerepld tdblazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

~ TERULETIMERLEG:
Teriiletfelhasznailasi kategoria Jele: Teriilete:
e : Beépitésre szant teriilet (had: = coo = vugn o0 | 91,69 © & e rpee o
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kertvarosias lakotertilet Lke 45,73

falusias lakotertilet Lf 132,87
telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit 2,79
kereske,dc?lm1_ §zolga1tato Gksz 3531
gazdasagi teriilet

kiilonleges — botanikus kert Kb 28,67
kiilonleges - sportteriilet Ksp 3,77
kiilénleges — temetd teriilet Kt 1,12

e ]

kiilénleges idegenforgalmi teriilet Kb-i 41,39
védelmi erdéteriilet Ev 6,36
gazdasagi erd6teriilet Eg 552,96
altalanos mezdgazdasagi teriilet JE] 764,35
védendd mezdgazdasagi teriilet Mv 118,67
vizgazdalkod4si teriilet A\ 1,91
zOldtertilet (k6zkert) Zkk 0,37
kozuti és kotottpalyas kozlekedési

KO 68,98

tertilet

d) A teriiletrendezési tervvel val6 dsszhang igazolasa

Pest Megye Teriiletrendezési Tervének feliilvizsgalata a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT), tovabba
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazésinak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019.
(VL 14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet) Gsszhangban 2020. évben megtdrtént. A
Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolé Pest Megye Onkorményzata Kozgytilésének 10/2020.
(V1.30.) dnkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTIT) feldolgozta és pontositotta az orszagos
Ovezeteket, ezért a megyei teriiletrendezési terv figyelembevétele sziikséges a telepiilésrendezési
eszkozok készitése sordn.

A TSZT-médositassal érintett tervezési teriilet (1.sz., 021/66 hrsz.) az MaTrT tv. /2018. évi:

CXXXIX tv./ szerint az MATIT és a PMTrT szerkezeti tervén a tervezési teriilet telepiilési
térségben helyezkedik el, a TRE-mo6dositds soran a telepiilési térség mérete nem nd, a tv. 8.
melléklete szerinti teriileti mérleg nem modosul.
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MATYT és PMTrT Szerkezeti terv:

Telepiilési térség (az MATrT 11.§ d) alapjdn):
,»d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Svezet kijelolhetd; ”
P Az 1. sz. médositas telepiilési térséget érint, igy a PMTrT-nek ez a moédositas megfelel.

MATrT Szerkezeti terv kivdgata
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8. Uj beépitésre szdnt teviilet kijelilése
12.§ () Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdrahoz 250 métemél kozelebb nem jeldlhetd ki.

(2) Ha az 4 beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erdGteriilet atsoroléséval jar, csereteriiletkent a
megsziind zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijelSlni, tovabba az Gj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi
Gj zoldteriiletet vagy erdterilletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kivilli egyéb beépitésre nem szant — jellemzOen mezdgazdasagi —
teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szént teriiletbe sorolni, ha

a) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasagi
teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli teriilet Svezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az jonnan kijel6lt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az 0j beépitésre
szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti, uj
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez
a szab4ly nem alkalmazhat.

(49 A (2) é (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szént teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési dnkorméanyzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepiilési 6nkorméanyzati tulajdonba
adasr6l az Onkormanyzat képviselO-testiiletének telepiilésrendezési szerzddést ! kell- kotnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben kell hatalyba lépnie.

P A médositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem lesz kijelolve.

24. A telepiilési térség novekménye
40. § (1) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beé€pitésre szant
teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térseg
teriiletének 2%-4t. A beépitésre szant teriilet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések eldirasait.

(5) A beépitésre szant teriilet ndvekményének mértékérsl — a jovdhagyott telepiilésrendezési terv alapjan — az
illetékes allami foépitészi hataskdrében eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak kozhiteles €s szabadon
hozzaférhet6 nyilvantartést kell vezetni.

(6) A beépitéste szant terillet ndvekményét az illetékes allami f6épitészi hatdskorében eljardé févarosi és
varmegyei kormanyhivatal a telepiilésrendezési terv egyeztetése soran ellendrzi, és amennyiben jogszabalyi
litk6zést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant terillet névekményét az illetékes 4llami foépitészi
hataskorben eljaré févarosi és varmegyei korményhivatal a végsd szakmai véleményezése sordn is ellendrzi, és
amennyiben jogszabélyi iitkdzést észlel, akkor annak megsziintetésére szélitja fel az Snkorményzatot, €s végsd
szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi iitk6zés megsziint.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rdgzitett ndvekményen felill csak az é4llami foépitészi hatdskdrében eljard
févarosi és varmegyei korményhivatalnak a teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhasznélasi engedélye
alapjan, és legfeljebb olyan mértékben novelhetd a beépitésre szant teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a
Budapesti Agglomericié Szerkezeti Tervében rogzitetthez képest a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil
mashol csékken a telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a telepiilési térség teriiletének nagysaga
nem ndhet. A teriiletcserét taj- és
természetvédelmi, termdfoldvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis oOr6kségvédelmi és arvizvédelmi
szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi ¢rdekeket. A
teriiletcserérél az azt kezdeményezé telepiilési Snkorméanyzat az érintetteket a helyben szokasos modon  tajékoztatja.

R TR R TV R P cR-BigE 3,

— (9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellckletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség ¢és
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minden més térségi teriiletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozasa sordn figyelembe kell venni a 92. § (2)
bekezdés szerinti beépitésre szént teriileteket, valamint e trvényben meghatarozott pontositési lehetdségek altal
létrejott teriiletfelhasznalasi teriileti valtozasokat.

P A modositas sordn uj beépitésre szant teriilet nem lesz Kijeldlve.

P Az MATYT szerinti térségi (orszagos és megyei) dvezetek a modositassal érintett teriilet nem érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasinak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VL
14.) MvM rendelet (a tovibbiakban: MvM rendelet)

A médositassal érintett teriilet (1.sz.) 1-14. melléklete koziil az alabbi érinti:
4.m.: Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete (a teljes telepiilést érinti)

5. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete 5. §

(2) A vizminGség-védelmi terillet Gvezetébe tartozd  telepiilések
telepiilésrendezési  eszkdzeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd egyedi szabélyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megéllapitani.

> Az eléirast az Gj HESZ készitésekor kell érvényesiteni.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében banyészati tevékenység
folytatdsa a béanyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok
alkalmazésaval engedélyezheto.

» A HESZ-ben béanyateriilet 6vezete nincs kijeldlve.

Pest megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kozgyiilésének 10/2020. (VI1.30.)

Onkor manyzati rendelet
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A telepiilés északi részét érinti a 3.13.3. melléklet Turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének dvezete.

10. §

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,
valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a péarhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a
folytonosségot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

P> Az eléirast az j Telepiilésterv készitésekor kell érvényesiteni.
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Ezt kovetden Polgdrmester szavazdsra bocsdtotta a rendelet tervezetet és megdllapitotta, hogy Vicratét Kozség
Onkormdnyzat KépviselG-testiilete 5 egyhangii igen szavazattal az alabbi rendeletet alkotta:

Viacratét Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 10/2025. (IX. .) szimi RENDELET

Viacratot Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete Vacratot Kozség Helyi Fpitési Szabalyzatarol és Szabalyozési
tervérdl sz616 4/2020. (I1.19.) 6nkormanyzati rendeletének mddositasat megismerte és a mellékletben foglaltak szerint
elfogadja.

Hatérid6: azonnal Felel8s: polgarmester, jegyz6

Spiegelhalter Laszlé polgadrmester megkdszoni mindenkinek a megjelenést az {ilést 19:43 6rakor berekesztette.
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Viacratoéti Polgarmesteri Hivatal
2163 Vicratot, Petéfi tér 3., levéleim: 2163 Vacritét, Pf. 2/1.
Tel: 28/360-012, fax: 28/369-388;

HATAROZAT KIVONAT
mely késziilt 2025. szeptember 22. napjan tartott
Képviseld-testiileti iilés jegyz6kdnyvébol

Vacratot Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
71/2025. (1X.22.) szamu hatarozata

Vécratdt Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete, ugy hataroz, hogy az ¢pitett komyezet
alakitisarél és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény alapjan VAcratét 7/2020.(I1.18.) sz. Kt.
hatérozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervlapjanak és Telepiilésszerkezeti terv lefrdsdnak
modositasat, a valtozassal érintett teriileteken, a mellékletben foglaltak szerint hagyja jova:

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jeltt Modositott telepiilésszerkezeti tervlap TSZT-m

2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

Felelos: polgarmester Hataridé: 2025.09.30.
Kmf
Spiegelhalter Lasz16 s.k. Maty6 Anikoé s.k.
polgarmester jegyzo

Kivonat hitelétl: Vacratot,2025.10.15.
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1.melléklet

Modositott telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileteken
»ISZT-m” tervlap:

Jelmagyarazat:

Tervezési teriilet hatara

Zoldteriilet (kdzkert)

Hitolesités:

Vacratot Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete jelen Telepiitésszerkezeti tervet
a 7/2020.(11.18.) s2. &h. 1. mellékleteként fogadta el.

Vacratot, 2023, ...
P.H.

g
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¢) Teriileti mérleg
A telepiilésszerkezeti terv M-1. mellékletének 4. A telepiilés teriileti mérlege c. fejezetében

szerepl tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

TERULETIMERLEG:

Teriiletfelhasznildsi kategdria Jele: Teriilete:
Beépitésre szant teriilet (ha): 91,69
kertvérosias lakoteriilet Lke 45,73
falusias lakoteriilet Lf 132,87
telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit 2,79
kereskefdc::lml. §201 galtatéd Gksz 3531
gazdasagi teriilet
kiilénleges — botanikus kert Kb 28,67
kiilénleges - sportteriilet Ksp 3,77
kiilénleges — temeté teriilet Kt 1,12
Beépitésre nem szdnt teriilet: 392,8 ha
kiilénleges idegenforgalmi teriilet Kb-i 41,39
védelmi erdbteriilet i Ev 6,36
gazdasagi erd6teriilet Eg 552,96
altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma 764,35
védendd mezdgazdasagi tertilet Mv 118,67
vizgazdalkodési teriilet \' 1,91
z0ldteriilet (kbzkert) Zkk 0,37
ko%utl és kotottpalyas kézlekedési KO 68.98
teriilet
Kozigazgatasi teriilet (Takarnet, ha): 1805,25

d) A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

Pest Megye Teriiletrendezési Tervének felillvizsgdlata a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a
tovabbiakban: MaTiT), tovabba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazésdnak
kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM
rendelet) dsszhangban 2020. évben megtdrtént. A Pest megye teriiletrendezési tervérdl szold
Pest Megye Onkorményzata Kozgytilésének 10/2020. (VI.30.) énkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: PMTrT) feldolgozta és pontositotta az orszdgos Ovezeteket, ezért a megyei
teriletrendezési terv figyelembevétele sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok készitese
soran.

A TSZT-moédositassal érintett tervezési teriilet (1.sz., 021/66 hrsz.) az MaTrT tv. /2018. évi
CXXXIX tv./ szerint az MATIT és a PMTrT szerkezeti tervén a tervezési teriilet telepiilési
térségben helyezkedik el, a TRE-mddositas soran a teleptilési térség mérete nem nd, a tv. 8.
melléklete szerinti teriileti mérleg nem médosul.



2.melléklet: Telepiilésszerkezeti terv médositdsanak lefrdsa
a) Telep iilésszerkezeti valtozasok

Meglévo

Valtozas

Teriiletnagysag

§.SZ.: HRSZ/HRSZ részlet: ter. felh. > Uj ter. felh. (ha):
1. 021/66 ERLEGINS > | 0,21

b) Biolégiai aktivitasérték

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3)

bekezdés b) pontja alapjan az ,,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg

a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az dimindsités elditti

aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyokban

meghatarozottak szerint nem csékkenhet (...)".

P Mivel a terv 0j beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki, bioldgiai aktivitdsérték
szamitisa nem sziikséges.
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MATYT és PMTrT Szerkezeti terv:

Telepiilési térség (az MATYT 11.§ d) alapjan):
,,d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Ovezet kijelilhets;”
P Az 1. sz. moédositas telepiilési térséget érint, igy a PMTrT-nek ez a médositas megfelel.

—
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PMTrT Szerkezeti terv kivagata




8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12. § (1) Uj bedpitésre szant terilet a telepiilés kozigazgatasi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolheto ki.

(2) Ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsz(ind zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésii
zOldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az 0j beépitésre szént terliletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi 1 zOldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és termeszetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzben
mezOgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni,
ha

a) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant
tertiletként kijel6lt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi tertilet vagy természetkdzeli
terillet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terillet nagysdga eléri vagy
meghaladja az yjonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, 0 zoldteriletet vagy erd6teriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Ovezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 01j beépitésre szant terillettel egyidejiileg kijeldlésre
keriild zoldteriiletnek a telepiilési Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleptilési
Onkorményzati tulajdonba adésrél az Onkorméanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzOdést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzOdésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba 1épnie.

» A moédositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem lesz kijelolve.

24. A telepiilési térség névekménye
40. § (1) A telepiilés kézigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben
a beépitésre szant teriilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet ndvekményére is
alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezésck eldirasait.

(5) A beépitésre szant teriilet novekményének mértékérél — a jovahagyott telepiilésrendezési
terv alapjan — az illetékes allami féépitészi hatdskoérében eljardé fOvarosi és varmegyei
korményhivatalnak koézhiteles és szabadon hozzaférhetd nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet n6vekményét az illetékes allami f6épitészi hataskorében eljard
fovarosi és varmegyei kormanyhivatal a telepiilésrendezési terv egyeztetése soran ellendrzi,
¢s amennyiben jogszabdlyi {itkozést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet
novekményét az illetékes allami f6¢pitészi hataskorben eljard fovarosi és varmegyei
kormanyhivatal a végsé szakmai véleményezése soran is ellenérzi, és amennyiben jogszabalyi
titkGzést észlel, akkor annak megsziintetésére szolitja fel az onkorményzatot, és végsé szakmai
véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi iitkdzés megsziint.

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rOgzitett névekményen felill csak az allami- £6épitészizs
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hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormdényhivatalnak a teriiletcserére vonatkozo
térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben novelhetd a
beépitésre szant teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Tervében rogzitetthez képest a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil mashol csdkken a
telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a telepiilési térség terilletének nagysiga
nem nohet. A teriiletcserét tij- és

természetvédelmi, terméfsldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis Orokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A teriiletcserér6l az azt kezdeményezd telepiilési 6nkorminyzat az
érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség és minden mds térségi teriletfelhasznélas térmértékének a meghatérozasa sordn
figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriileteket, valamint e
torvényben meghatdrozott pontositasi lehetségek 4ltal 1étrejott teriiletfelhasznalasi teriileti
valtozasokat.

P A modositas soran uj beépitésre szint teriilet nem lesz kijelolve.

> Az MATYT szerinti térségi (orszagos és megyei) 6vezetek a médositassal érintett teriilet
nem érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészitd szabalyozasarél
sz016 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)

A modositassal érintett teriilet (1.sz.) 1-14. melléklete koziil az alabbi érinti:

, 5. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
5.8

(2) A vizminOség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozéd
telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi

rrrrr

> Az el6irdst az ij HESZ készitésekor kell érvényesiteni.

 (3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati
] '73»" “tevékenység folytatdsa a béanyaszati szempontbdl kivett
A= _ helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazéasaval
engedélyezheto.
» A HESZ-ben banyateriilet 6vezete nincs kijelélve.

e



Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének
10/2020. (VL.30.) onkor manyzati rendelet

A teleplilés északi részét érinti a 3.13.3. melléklet
Pl Tyrisztikai fejlesztések  tamogatott  célteriiletének

" Klﬁﬂﬁi ovezete.
0 10. §
n

A turisztikai fejlesztések  tamogatott  célteriiletének
ovezetével érintett  telepiilések  telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési  eszkGzei  készitése, feliilvizsgalata,
valamint moédositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

» Az eldirast az 1j Telepiilésterv készitésekor Kkell
érvényesiteni.



Vicritét Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2025. (IX.23.) onkormanyzati rendelete
Viacratét Kozség Helyi Epitési Szabalyzatirol és Szabalyozisi tervérdl szolé
4/2020. (I1.19.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarél

Vécréatot Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitésarél és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011.
¢vi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szdl6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban, b)
pontjaban és 13. §-dban meghatérozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban
foglaltakra figyelemmel, a helyi adottsigoknak megfeleléen a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. szami mellékletben megjelolt véleményezési jogkdrben eljard allamigazgatasi szervek,
valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok véleményének kikérésével az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a kovetkezdket rendeli el.

1.§

(1) A Vécratét Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 4/2020. (I.19.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 4.§ az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

"(5) A "3 szintti névénytelepités”-re kijelolt teriileten 3 szintli novénydllomanyt (fik, cserjék, gyep)
kell kialakitani. E teriileten burkolt feliilet, épitmény nem helyezhetd el. "

(2) A HESZ 20.§ az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:
. (9) A telepiilés teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.”
(3) A HESZ 22.§ az alabbi (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:
(8) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

a) minden lakds, és tidiilG ondllo rendeltetési egysége utdn telken beliil,

(4) A HESZ 23.§ (3) bekezdés az alabbira médosul:

(3) "Lakoteriileteken elGirt oldalhatdron dllc beépitési mod esetén a kialakitandd 1y telek
szélessége, telekszélességet érintd:
a) telekosztds esetén: legalabb 15 m."

(5) AHESZ 23.§ (5) bekezdés az alabbira médosul:

(1) , Az épitési hely a telek homlokvonaldtol mért legfeljebb 60,0 m mélységig tart, az ezen tili
telekrészeket hdtsokertnek kell tekinteni. Amennyiben a telken berajzolt épitési hely eltér az
el6-, oldal-, hatsokert daltal eldirt teriilettdl, a rajzon szerepld épitési helyet kell betartani.”

(6) A HESZ 23.§ (6) bekezdés az alabbira médosul:

»a) Egy épitési telken dsszesen 2 lakdépiilet dllhat és legfeljebb 2-2 6ndllé rendeltetési
egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken &sszesen egy lakdépiilet épiil, abban
legfeljebb két rendeltetési egység alakithaté ki. Ez az elbirds uj lakdépiilet épitésére,
meglévé lakoépiilet bivitésére és rendeltetési mdd megvdltoziatdsara egyardnt
vonatkozik. ,,

(7) A HESZ 24.§ az albbi (3) bekezdéssel egésziil ki:
"Az Lke-2 dvezetben taroldépitmény ondlléan nem, csak a lakdépiilettel egybeépitetten helyezhetd el.”
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(8) A HESZ 2. melléklet tablazatanak 2. sora az alabbira modosul:

: E. fl'lv wig ",I,[:‘#'!'
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(9) A HESZ 3. melléklet tiblazatinak

a) 1. sora az alabbira modosul:

LLAT o 550 30 60 55

b) 3. sora az aldbbira modosul:

3. Lf-3 SZ 700 30 60 5,5

2.8

A HESZ 1/a. és 1/b. mellékletét képezd Kiil- és Belteriileti Szabalyozasi terv helyett jelen
rendelet 1. melléklete 1ép hatalyba.

3.8

Zaradék: SR

Kihirdetve: 2025. 09.23.




